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Forslag om mere overskueligt budgetmateriale

Forslagsstiller: L A\leen \\\ ‘24\'\
Afdeling: Olufsgard Il C

Forslag

Jeg foreslar, at fremtidige budgetter for Olufsgard Il C udarbejdes og udsendes i et mere
overskueligt format med relevante sammenligningstal.

Budgettet bgr som minimum vise:

o Seneste afsluttede regnskab

o Budget for indevaerende ar

o Budget for det kommende ar

e /AEndringer i kroner

» Korte forklaringer pa veesentlige eendringer

o Den samlede konsekvens for huslejen
Begrundelse

Det nuveerende budgetmateriale er tilsyneladende udarbejdet i Word. Budgettet indeholder
ikke en overskuelig sammenligning med tidligere budgetter og regnskaber.

Det gor det vanskeligt for beboerne at se:
o hvilke udgifter der stiger eller falder
» hvilke poster der pavirker huslejen
« om tidligere budgetter har svaret til de faktiske udgifter
- hvordan henlaeggelser, lan og vedligeholdelsesudgifter udvikler sig

Jeg har derfor lavet en hurtig gennemgang af budgettet for 2027 Her vises regnskab 2025
budget 2026, budget 2027 samt forskellen mellem budget 2027 og 2026.

Opstillingen viser blandt andet, at de samlede udgifter stiger med 608.550 kr., men hvad
er det som stiger — jeg vil hermed forsage at vise.

Ordinaere/Faste udgifter i alt stiger med 201.134 — dette er hovedsagelig
ejendomsskatter og administrationsbidrag.

Variable udgifter i alt stiger med 517.100 — dette er almindelig vedligeholdelse kr.
560.100 samt en ny konto som hedder Diverse, fastelavnsfest mm. 60.000 . Til gengzeld
har vi en besparelse pa 80.000 i feellesvaskeriet samt en besparelse 45.000 pa telefoner
pa ejendommen.



Henlaeggelser i alt stiger ogsa med 686.210 — dette er til brug af konto 116 — dvs.
planlagt vedligeholdelse — samt henszettelse til istandsaettelse af fraflyttede lejligheder er
steget med 200.000

Ekstraordinzere udgifter i alt er faldet med 795.894 — dette er afvikling af underskuddet
fra tidligere ar 813.175.

Sammenligningstallene giver beboerne et bedre grundlag for at forsta budgettet og tage
stilling til de foresladede udgifter og huslejeaendringer.

Beslutningsforslag

Afdelingsmadet beslutter, at afdelingsbestyrelsen skal anmode administrationen om
fremover at fremlaegge budgettet for Olufsgard Il C som et overskueligt
sammenligningsbudget.

Budgetmaterialet skal som minimum vise seneste regnskab, indevaerende ars budget,
kommende &rs budget samt aendringer i kroner og procent. Vaesentlige eendringer,
henleeggelser, Ian, starre vedligeholdelsesarbejder og huslejekonsekvenser skal ledsages
af korte og forstaelige forklaringer.
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Note til konto 116 - Planlagt vedligeholdelse

Olufsgard Il C - wu« "~_m,i\’3‘:.-_;rj I henleeggelser (kr.)
e T S R W
Henlaggelser pr. 31/12-2020 7 3.596.470
Regnskab 2021 . -3596470  2.229.010

Saldo pr. 31/12-2021 ] B 2.229.010
Regnskab 2022 . 2097910 3.132.647 -
Saldo pr. 31/12-2022 S - 3.263.747
Regnskab2023 | 2376765 2335862
Saldopr.31/122023 3222644
Regnskab2024 -3.097.991 2.007.312

Saldo pr. 31/12-2024 2.131.965
Regnskab2025 -659.715 3.310.209

Saldopr. 311122025 4.782.459
Budget2026 -1.067.000 2.895.141

Forventet saldo pr. 31/12-2026 6.610.600
Budget 2027 -1.657.000 3.331.351

Forventet saldo pr. 31/12-2027 8.284.951
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Susanne Dollmexer

Fra:

Sendt: e B R S
Til: Bestyrelsen

Emne: _ Forslag om mulighed for hundehold i Olufsgarden afd. C

Keere bestyrelse

Jeg vil gerne foresld, at der &bnes mulighed for, at beboere i Olufsgarden afd. C kan f4 tilladelse til at
holde hund efter ansggning og godkendelse fra bestyrelsen.

Forslaget erikke, at der skal vaere frit hundehold, men at der etableres en ordning, hvor hundehold
kan tillades pa neermere fastsatte vilkar.

En mulig ordning kunne eksempelvis indebaare:

» athundehold krzever forudgdende skriftlig godkendelse fra bestyrelsen

o atder kun ma holdes én hund pr. bolig

e athunden skal veere registreret og lovligt holdt efter geeldende regler

 athunden ikke ma veere til veesentlig gene for gvrige beboere, herunder i form af vedvarende
stgj eller utryghed

e athunden skal fares i snor pé feellesarealer

« athundeejeren er ansvarlig for oprydning efter hunden pa feellesarealer

 athundeejeren er ansvarlig for eventuelle skader eller gener, som hunden forarsager

« atbestyrelsen kan stille krav eller tilbagekalde en tilladelse, hvis hundeholdet gentagne gange
giver veesentlige gener for andre beboere.

Formaélet med forslaget er at skabe en kontrolleret og tydelig mulighed for hundehold, hvor hensynet
til bdde hundeejere og @vrige beboere tilgodeses.

En ansggningsordning vil samtidig give bestyrelsen mulighed for at vurdere det enkelte hundehold og
stille relevante betingelser, frem for at hundehold enten er helt forbudt eller frit tilladt.

Med venlig hilsen

Alleen 115, 5th



Forslag til generalforsamlingen 29. september 2026 - | 2. september 2026

Forslag om hund:

Det foreslds, at der indferes en tilladelse til hundehold i Olufsgaard 2 afd. C under falgende betingelser der
indskrives i husordenen:

1. Antal hunde: Hver husstand m& maksimalt holde én hund.

2. Der ma ikke holdes racer, der er klassificeret som farlige ifolge den danske hundeloy.

3. Adferd og stej: Hunde skal vare velopdragne og ma ikke veere til gene for naboerne, fx ved
overdreven geen. Ved gentagne klager kan der gives padbud om at fjerne hunden.

4. Fellesarealer: Hunde skal fares i snor pé alle fzllesarealer, og ejeren er ansvarlig for at fjerne
eventuelle efterladenskaber straks. ‘

5. Forsikring: Ejeren skal dokumentere, at hunden er ansvarsforsikret, og at forsikringen deekker
eventuelle skader, som hunden matte forvolde. .

6. Dyrevelfwerd: Ejeren skal sikre, at hunden passes forsvarligt og lever under ordnede forhold, hvor
dens trivsel er i hojsadet.

Begrundelse for forslaget

At tillade hundehold i Olufsgaard 2 afd. C vil skabe en positiv effekt for mange beboere. Hunde kan forbedre
livskvaliteten, mindske ensomhed og oge fysisk aktivitet. Samtidig er der lagt vaegt pd regler og ansvar, s3
hundeholdet kan ske pa en méde, der tager hensyn til alle beboere i foreningen.

Mad venlio hilsen,

Alleen 12>



Forslag til generalforsamlingen den 29. september 2026 21. september 2026

Forslag om kat:

Det foreslds, at der indfores en tilladelse til kattehold i Olufsgaard 2 afd. C under folgende betingelser, der
indskrives i husordenen:

1. Antal katte: Hver husstand m4 maksimalt holde to katte.

2. Indekatte: Katte skal holdes som indekatte, s& den ikke er til gene for naboer. Katten m4 ikke
“opholde sig fritgdende i opgange/feellesomrader.
3. Kattebakke og hygiejne: Ejeren skal sikre, at kattebakken tommes og rengeres jaovnligt, si der ikke
opstér lugtgener for naboer eller i ejendommen. Affald fra kattebakker skal bortskaffes forsvarligt og
i lukkede poser i henhold til de til enhver tid geeldende regler om affaldssortering.

4. Adferd og hensyn: Katte ma ikke vare til gene for naboerne, fx ved lugtgener, staj eller ved at
beserge i fellesomrader, Ved gentagne klager kan der gives pabud om at fjerne katten.

5. Forsikring: Ejeren skal dokumentere, at katten er dwkket af en ansvarsforsikring, der omfatter
eventuelle skader, som katten matte forvolde. :

6. Dyrevelferd: Ejeren skal sikre, at katten passes forsvarligt, herunder med korrekt pleje,
vaccinationer og kastration/sterilisation, s dens trivsel og sundhed er i fokus.

Begrundelse for forslaget

At tillade kattehold i Olufsgaard 2 afd. C vil skabe glede og tryghed for mange beboere. Katte kan give
selskab, reducere ensomhed og bidrage til en mere hjemlig atmosfzre. Med de ovenstdende regler legges der
vagt pd hensyn til bade katteejere og gvrige beboere, sa kattehold kan ske pa en ansvarlig og balanceret
made.

Maed venlio hilgen

Alleen 125



Forslag til generalforsamlingen den 29. september 2026 21. september 2026

Forslag om sideafskeermning pd altaner

Det foreslas, at beboerne i Olufsgaard 2 afd. C far mulighed for at velge en forhajet sideafskeermning pa
altanen efter folgende betingelser:

¢ Udformning: Sideafskeermningen udfores som en hvid glasveeg i samme stil som den eksisterende
afskeermning pé altanens modsatte side.

* Placering: Afskeermningen etableres pa den side af altanen, der vender ind mod naboens altan.

e FriVillig ordning: Det er frivilligt for den enkelte lejer, om vedkommende gnsker lesningen
etableret.

 Indkeb og montering: Ejendommen stér for indkeb og montering af afskarmningen.

*  Finansiering: Udgiften finansieres via huslejen for den enkelte lejer, som veelger at f4 losningen
etableret. Ordningen medforer séledes ikke udgifter for lejere, der ikke gnsker afskermningen.

Begrundelse for forslaget

Muligheden for en forhejet sideafskermning vil skabe mere privatliv pa altanerne og mindske indkig mellem
naboer. Samtidig vil afskeermningen give bedre beskyttelse mod vind og vejr og dermed forbedre
mulighederne for at benytte altanen.

Ved at lade ejendommen std for indkeb og montering sikres en ensartet og korrekt udfert losning, som passer
til de eksisterende altaner og ejendommens udtryk.

Med venlig hilsen .

Alleen 125



Forslag til generalforsamlingen den 29. september 2026 21, september 2026

Forslag om tidsbegransning for stejende arbeide

Det foreslas, at der indferes folgende tidsbegrensninger for stejende udenders arbejde i Olufsgaard 2 afd, C:
» Hverdage: Stgjende arbejde ma tidligst pabegyndes kL. 08.00.
* Weekender og helligdage: Stejende arbejde ma tidligst pabegyndes kl. 09.00.

* Omfattede aktiviteter: Begraensningen geelder arbejde med stejende maskiner, keretajer og
redskaber, herunder blandt andet motorsave, traktorer, pleneklippere, hazkkeklippere, lovblasere og
lignende.

¢ Anvendelsesomride: Reglen geelder bade ejendommens ansatte, eksterne leverandarer og andre,
der udferer arbejde pd ejendommens vegne.

¢ Undtagelser: Akut og ngdvendigt arbejde, som ikke kan udsamttes af hensyn til sikkerhed, personer
eller ejendom, er undtaget fra tidsbegraensningen.

Begrundelse for forslaget

Stgjende arbejde udfores jeevnligt tidligt om morgenen, blandt andet med motorsave og andre maskiner.
Dette kan vere til vaesentlig gene for beboerne, srligt nar arbejdet pabegyndes omkring kl. 07.00.

Formalet med forslaget er at sikre en rimelig balance mellem ejendommens behov for at udfare
vedligeholdelsesarbejde og beboernes behov for ro i de tidlige morgentimer. En begraenset forskydning af
arbejdstiden vil efter forslagsstillers vurdering kunne mindske stejgenerne betydeligt og skabe bedre hensyn
tif de beboere, som bor i ejendommen.

Med venlig hilsen
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Forslag til generalforsamlingen 29, september 2026 21. september 2026

Forslag om styrket brandsikkerhed og brandreglement som tilleeg til husordenen

Det foreslés, at der foretages en samlet faglig gennemgang af brandsikkerheden i Olufsgaard 2 afd. C, og at
der pd baggrund af gennemgangen:

1. gennemfores de nedvendige og hensigtsmeassige forbedringer af ejendommens brandsikkerhed, og
2. udarbejdes et felles brandreglement, som vedtages og indarbejdes som et tillaeg til husordenen.

Gennemgangen og det efterfoloende arbejde skal omfatte folgende:

¢ Faglig gennemgang: Gennemgangen skal foretages af relevante fagfolk med dokumenteret
kompetence inden for brandsikring,

* Brandsikkerhed i ejendommens Gennemgangen skal blandt andet omfatte eksisterende
- slukningsudstyr, branddere, flugtveje, skiltning og @vrige relevante brandsikringstiltag.

* Handildslukkere: Som en del af gennemgangen skal behovet for opsatning af handildslukkere i
ejendommens opgange vurderes. Udgangspunktet ber veere mindst én egnet handildslukker i hver
opgang og gerne to i hajhusene. Placering, type og antal skal fastlegges pa baggrund af en
brandfaglig vurdering,

° Skriftlig vurdering: Gennemgangen skal munde ud i en skriftlig vurdering af ejendommens
brandsikkerhed med anbefalinger til ngdvendige eller hensigtsmeessige forbedringer.

¢ Plan for opfelgning: Der skal udarbejdes en skriftlig plan for opfelgning pé de forhold og
eventuelle mangler, der konstateres ved gennemgangen. Planen skal tydeliggore, hvilke tiltag der
skal gennemfores, og hvordan der efterfolgende folges op pa dem.

e Brandreglement som tillzeg til husordenen: Der skal pé baggrund af den faglige gennemgang
udarbejdes et falles brandreglement, som vedtages og indarbejdes som et tillaeg til husordenen,
Brandreglementet skal galde for alle beboere og gares let tilgaengeligt.

¢ Evakueringsinstrukser: Der skal udarbejdes og opsattes synlige og letforstielige
evakueringsinstrukser i ejendommens opgange. Instrukserne skal tage udgangspunkt i ejendommens
konkrete indretning og flugtveje og blandt andet beskrive, hvordan beboerne skal forholde sig ved
brand, hvordan alarmering foretages, og hvilke flugtveje der skal benyttes.

 Sikker opladning og opbevaring af batterier: Brandreglementet skal indeholde tydelige regler for
sikker opladning og opbevaring af genopladelige batterier, herunder batterier til elcykler, ellgbehjul
og lignende eldrevne transportmidler.

* Flugtveje og faellesarealer: Brandreglementet skal fastsatte regler for friholdelse af flugtveje og
fellesarealer samt for opbevaring af brandfarlige genstande.

» Information til beboerne: Beboerne skal orienteres om brandreglementet, evakueringsinstrukserne
og placeringen af eventuelt slukningsudstyr samt om, hvordan de skal forholde sig i tilfzlde af
brand.

* Gazldende regler og anbefalinger: Brandreglementet, evakueringsinstrukserne og de ovrige
brandsikringstiltag skal falge de til enhver tid geldende regler og anbefalinger fra relevante
myndigheder og beredskaber,



Begrundelse for forslaget

Der har inden for den seneste tid veeret flere brande i Olufsgaard. Det understreger behovet for oget
opmerksomhed pa brandsikkerheden og for, at der er lettilgaengeligt slukningsudstyr i ejendommens
opgange.

En faglig gennemgang kan afdaekke, om ejendommens eksisterende brandsikring er tilstreekkelig, og om der
er behov for yderligere tiltag, Det kan blandt andet vare opsatning af handildslukkere, forbedret skiltning,
tydeligere evakueringsinstrukser eller andre brandsikringstiltag,

Héndildslukkere kan give beboerne mulighed for at reagere hurtigt ved en mindre, begyndende brand, hvis
det kan ske uden risiko for egen eller andres sikkerhed, Slukningsudstyret skal ikke erstatte alarmering af
brandveesenet eller evakuering, men kan vare et supplement til ejendommens ovrige brandsikring,

Ved at indarbejde et feelles brandreglement som tillaog til husordenen bliver reglerne tydelige og galdende
for alle beboere, Det skaber samtidig et bedre grundlag for information, efterlevelse og opfolgning.

Forslaget skal samlet set bidrage til storre tryghed blandt beboerne og sikre et mere systematisk fokus pa
forebyggelse, kontrol, dokumentation, vedligeholdelse og lobende forbedring af brandsikkerheden i
ejendommen.

Med venlig hilsen
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Forslag til beboermgdet

Forslag om overgang fra A-ordning til B-ordning
Forslagsstiller: —Alleen 111, 2 th
Forslag

Jeg foreslar, at Olufsgard Il C sendrer vedligeholdelsesordningen fra den nuveerende A-ordning til
B-ordning.

Baggrund

Under den nuveerende A-ordning overtager afdelingen ansvaret for den indvendige
vedligeholdelse ved fraflytning, hvilket medfarer betydelige udgifter til istandsasttelse af lejligheder.

Ved en overgang til B-ordning far den enkelte beboer i hgjere grad ansvaret for den indvendige
vedligeholdelse af boligen i boperioden. Samtidig opspares der pé en vedligeholdelseskonto, som
kan anvendes til maling, tapetsering og lignende arbejder.

Begrundelse
Der er flere fordele ved en overgang til B-ordning:
» Beboerne far starre indflydelse pa vedligeholdelsen af deres egen bolig.
« Der skabes et starre incitament til labende vedligeholdelse af lejligheden.
« Afdelingens udgifter til istandsasttelse ved fraflytning kan reduceres betydeligt.
e Besparelserne kan pa sigt bidrage til at mindske behovet for huslejestigninger.

 Ordningen opleves af mange som mere retfzerdig, da den enkelte beboer selv kan
disponere over sin vedligeholdelseskonto.

Bkonomiske konsekvenser

"I dag bruger afdelingen omkring 1,4 mio. kr. om &ret (Budget 2027) péa at istandseette lejligheder.
nar folk flytter. Jeg foreslar, at vi unders@ger, om pengene i stedet kan komme beboerne {il gode
gennem en B-ordning, hvor hver lejer Izbende opsparer midler til vedligeholdelse af sin egen
bolig. Det vil give starre indflydelse til den enkelte beboer og potentielt reducere afdelingens
udgifter til fraflytningsistandsaettelser."

H

Inden en eventuel beslutning gennemfares, bar bestyrelsen og administrationen udarbejde en
naermere gkonomisk analyse af konsekvenserne for afdelingen og beboerne.

Forslag til beslutning

Beboermgdet paleegger bestyrelsen at unders@ge mulighederne for at zendre
vedligeholdelsesordningen fra A-ordning til B-ordning og fremleegge et konkret oplseg med
ekonomiske konsekvenser og tidsplan til godkendelse pa et kommende beboermgade.
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