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REFERAT

Organisationsbestyrelsesmgde

Den selvejende institution Olufsgard Il

Ar 2025, den 16. december kl. 16.00 afholdtes organisationsbestyrelsesmade.
Mgadet afholdtes i afd. C's mgdelokale, inspektarkontoret, Krostraede 10.
Pa dagsordenen var fglgende:

1. Orientering om hvem der blev valgt pa afdelingsmaderne i september 2025.

2. Organisationsbestyrelsens konstituering efter afdelingsmaderne afholdt i september
maned 2025.

3. Godkendelse af referatet af organisationsbestyrelsesmadet den 26/9-2025, jfr.
vedteegternes §11, stk. 4.

Vedr. alle afdelinger:

4. Budgetterne for ar 2026 for alle tre afdelinger blev godkendt af beboerne pa de
respektive afdelingsmader. Lejeforhgjelserne i alle afdelinger er varslet.

5. Pa afd. C's afdelingsmade blev et forslag om at afd. C skulle foresla
organisationsbestyrelsen, at boligorganisationen anseetter en medarbejder til
varetagelse af beboerkonflikter, vedtaget.

Forslaget behandles herefter af organisationsbestyrelsen.

6. Istandsaettelse af lejligheder ved fraflytning. Politisk er det af lovgiver gnsket, at
fraflytterens udgifter ved fraflytning skal begraenses, hvorfor reglerne om fraflytters
pligt til istandseettelse er blevet mere begreenset.

Notat angaende istandsaettelse ved fraflytninger vedlaegges..
Vedr. afd. A.

7. Afdeling A har optaget lan kr. 22.000.000,- og tilsvarende byggelan til nye
stigestrenge.

8. Projekterne med ny kakkener, 14 stk. og nye badeveerelser, 15 stk. er feerdig-
gennemfort.

9. Sag mod XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. fortsaetter ved boligretten.
Vedr. afd. B

10. Beboerklagenaevnssag mod XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. har
faet den kendelse, at lejeren ikke palaegges nogen retsfalger.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Boligretssag mod  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. er berammet til
forberedende retsmgde den 12/1-2026.

Vedr. afd. C.
Beboerklagenaevnssag mod XXXXXXXXXXXXXXXXX . har faet
den kendelse, at lejemalet er betinget ophaevet.

Den omhandlede lejer klager i gvrigt over ejendommens inspektar.

XXXXXXXXXXXXXX — XXXXXXXXX. mener, at lejemalet xxxxxxxxx. er tomt
lejemal. Der betales korrekt husleje hver maned.

Efter gnske fra afd. C: Tilfgjelse til vedligeholdelsesreglementet. Det gnskes til-
fojet, at det pahviler lejerne at vedligeholde traebelagte altangulve med
beskyttende overfladebehandling. Forslaget blev vedtaget af beboerne pa
afdelingsmgade og efterfglgende tillige vedtaget af beboerne ved urafstemning.
Istandseettelsesreglement med aendringen forelaegges til organisationsbestyrelsens
vedtagelse..

Vedr. afd. A:

Orientering om status for sag mod ingenigrfirmaet Gaihede.

Vedr. afd. B

Forslag indsendt af afd. B:

1. Opfoelgning pa verserende beboersager. ( Det formodes, at sagerne er behandlet
under dagsordenens punkter 9 — 10 — 11- 12.

2. Droftelse af bolig-sociale kriterier — boligselskaber generelt.

3. Vedligeholdelsesreglement i Olufsgarden. ( Vedligeholdelsesreglementet
behandles under dagsordenens punkt 14.)

4. Henvendelse fra Tarnby Kommunes Familieafdeling.

Vedr. alle afdelinger:

Tarnby Kommune, Bygge- og ejendomsudvalget har den 11/11-2025 besluttet at
godkende boligorganisationens regnskaber for ar 2024 uden bemeerkninger.

Personer, som gnsker at komme pé venteliste til lejligheder i boligselskabet, men
som udviser en fremfarende og aggressiv adfaerd, bar kunne afvises.

Vedr. organisationsbestyrelsen.

Honorarer til organisationsbestyrelsen for ar 2025 udbetales inden
juleferien.

Ewvt.



Det blev oplyst, at falgende var blevet valgt til afdelingsbestyrelserne pa afdelings-
maderne i september maned 2025:

Afd. A:  Steen Lihsmann genvalgt for en periode af 2 ar
Naja Sofie Glaesner genvalgt for en periode af 2 ar
Jannie Dahl nyvalgt for en periode af 1 ar

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:

Rie Skjgdt formand
Steen Lihsmann

Naja Sofi Gleesner

Christina Pleehn

Jannie Dahl

Afd. B:  Johnny Rasmussen genvalgt som formand for en periode af 2 ar.
Lena Mogensen genvalgt for en periode af 2 ar.
Elisabeth Hvid genvalgt for en periode af 2 ar

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af :

Johnny Rasmussen formand
Lena Mogensen

Rebecca Borg

Elisabeth Hvid

Sara Juul
Afd. C: Henrik Lauridsen genvalgt for en periode af 2 ar.
Bjeorg Ryberg genvalgt for en periode af 2 ar.

Malene Svendson genvalgt for en periode af 2 ar
Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:

Jens Peter Nielsen formand
Henrik Lauridsen

Bjorg Ryberg

Malene Svendson

John Toksveaerd Olsen

Irene Olsen

Per Fisker

2. Organisationsbestyrelsen konstituerede sig herefter:

Johnny Rasmussen formand fra afd. B
Rie Skjgdt A
Steen Lihsmann A
Lena Mogensen B
Rebecca Borg B
Jens Peter Nielsen naestformand C
Henrik Lauridsen

(@]

Forretningsfarer er Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.

3. Referatet af organisationsbestyrelsesmgdet den 26/9-2025 godkendtes.



Vedr. alle afdelinger:

4. Det blev oplyst at budgetterne for ar 2026 for alle tre afdelinger var blevet godkendt
af beboerne pa de respektive afdelingsmader i september maned 2025. De i
budgetterne anfarte lejeforhgjelser var varslet.

5. Pa afd. C's afdelingsmgade var et forslag om at man skulle foresla, at boligorga-
nisationen ansatte en medarbejder til at varetage beboerkonflikter.
Organisationsbestyrelsen drgftede forslaget, og man omtalte, om en sadan med-
arbejder skulle veere en Ignnet medarbejder, eller om vedkommende skulle veere
en selvstaendig radgiver, som skulle honoreres efter regning.

Da der var mange spgrgsmal, som skulle afklares, var der ingen i organisations-
bestyrelsen, der pa nuveerende tidspunkt ville give tilsagn om tilslutning til forslaget.

Da forslaget var fremkommet pa afd. C's afdelingsmade, besluttede man, at afd. C’s
afdelingsbestyrelse skulle undersgge, om andre boligselskaber havde erfaring

med en sadan ordning.

Ib Eiland anbefalede, at man gennemtaenkte og udfaerdigede et udkast til stillings-
og arbejdsbeskrivelse for en sadan ny medarbejder, sa man havde en mulighed for
at vurdere de forventede omkostninger ved ordningen.

Under alle omsteendigheder skal der budgetteres med udgifter til en sadan
medarbejder, og udgiften skal indregnes i de tre afdelingers budgetter, sa det kan
tidligst vaere en ordning, som kan traede i kraft i ar 2027.

6. Udgifter til istandsaettelse af lejligheder ved fraflytning blev drgftet, og i den
anledning havde Ib Eiland udfeerdiget et notat, dateret 4. dec. 2005. Notat blev
taget ad notam, og vedhaeftes naerveerende referat som bilag.

Vedr. afd. A:

7. Det blev oplyst, at afd. A havde optaget et Ian i Jyske Realkredit stort kr.
22.000.000,- til nye stigestrenge og samtidig havde faet bevilliget et byggelan
af tilsvarende starrelse.

8. Det blev taget ad notam, at projekterne med nye kakkener, 14 stk. og nye
badeveerelser, 15 stk. var faerdigudfert, og at de estimerede udgifter og
lejeforhgjelserne for de omhandlede beboere passede med det endelige resultat.

9. Sagen mod XXXXXXXXXXXX — XXXXXXXXXX . fortseetter ved boligretten.
Vedr. afd. B:

10. Beboerklagenaevnssagen mod XXXXXXXXXXX — XXXXXXXXXXXX.
har faet den afggrelse, at beboerklagenaevnet har afgjort, at lejeren ikke
palaegges nogen retsfolger. Man matte derfor tage til efterretning, at sagen ikke
kunne fares til noget.

11. Boligretssagen mod XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX. angaende
XXXXXXXXXXXXXXX er under behandling, og der er berammet forberedende
retsmgde den 12 /1-2026.

Pa forespargsel angaende vidner oplyste xxxxxxxxxxx at ville mgde
som vidne, og xxxxxxxx gauv tillige tilsagn om at ville vidne.
Der var ingen yderligere, der ville vidne.



12.

13.

14.

15.

16

Beboerklagenaevnssag mod XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXxX er af beboer-
klagenaevnet afgjort, hvorefter kendelsen lyder, at lejemalet er betinget ophaevet,
Det betyder, at hvis den omhandlede lejer fortsaetter med  xxxxxxx

skal yderligere klager indgives, hvorefter lejemalet kan opheeves eller opsiges.
Den betingede opheevelse af lejemalet er geeldende i en periode af 1 ar.

XXXXXXXXXX  XXXXXXXXXXXXX. har gjort boligselskabet

opmaerksom pa, at vedkommende mener, at lejligheden xxxxxxxxx er et tomt
lejemal. Boligselskabet kan kun konstatere, at der betales korrekt husleje

og man kan ikke foretage sig yderligere nar der ikke er indikationer for andet.

AEndring i vedligeholdelsesreglementet, som vedtaget af beboerne i afdeling C

var indarbejdet i reglementet. | afd. C har man herefter vedtaget, at vedligeholdelse
af altanernes treegulve og treehandlister pahviler lejerne.

Forslaget blev vedtaget af beboerne pa afdelingsmade, og efterfalgende vedtaget
ved urafstemning.

Den vedtagne aendring er indarbejdet i vedligeholdelsesreglements § 14, og geelder
kun for afdeling C.

Vedligeholdelsesreglementet blev underskrevet af organisationsbestyrelsen og er
saledes vedtaget den 16/12-2025.

Vedr. afd. A:

Sagen mod ingenigrfirmaet Gaihede er reelt ikke kommet videre, idet Gaihedes
ansvarsforsikringsselskab blankt afviser erstatningsansvar.

Det af afd. A antagne advokatfirma, Bird & Bird v/ advokat Christina Bach
Rasmussen har oplyst, at udarbejdelsen af et skanstema til brug ved voldgiftssag
sk@nsmeessigt vil udgare et salaer pa omkring kr. XXxxxxx-

De forelgbige udgifter i sagen har indtil nu udgjort ca. kr. XXXXXXXXx

Rie Skjgdt og Steen Lihsmann gav begge udtryk for, at man var mest indstillet pa
at fortsaette sagen ved at fa Bird & Bird til at udarbejde et skgnstema til besvarelse
af en skensmand, udmeldt af voldgiftsretten. Sa ville man have et bedre
udgangspunkt for at vurdere sagens videre forlgb.

Vedr. afd. B:

. 1. Opfalgning af verserende beboersager er behandlet under punkterne 9-10-11-12.

2. Udlejning af lejligheder til ansggere efter boligsociale kriterier er afgjort ved, at
kriterierne er vedtaget af organisationsbestyrelsen den 18/12-2024. Kriterierne
blev skaerpet efter henstilling fra Tarnby Kommune.

Udlejning efter boligsociale kriterier betyder, at ansggere pa almindelig venteliste
bliver tilsidesat, sa der var enighed om, at de vedtagne kriterier skal veere
praecise og skal fglges.

3. Vedligeholdelsesreglementet blev afgjort og vedtaget under punkt 14.

5. Johnny Rasmussen oplyste, at Tarnby Kommunes Familieafdeling havde
rettet henvendelse angaende en lejer, der har faet spaerret en nagle-chip til
storskraldsrummet.
Det blev klarlagt, at det drejer sig om en lejer, XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX
der pa grund af sit misbrug af adgangen til storskraldsrummet har faet spaerret sin
adgang. Det blev samtidig oplyst, at den omhandlede lejer kan benytte
skralderummet ved henvendelse til ejendomsfunktionzererne, sa lejeren
har adgang til rummet.



6.

Organisationsbestyrelsen var enig i, at spaerringen af adgangsbrikken er berettiget,
sa den opretholdes.

Vedr. alle afdelinger:

17. Det blev oplyst, at Tarnby Kommune havde godkendt boligorganisationens
regnskaber for &r 2024 uden bemaerkninger.

18. Personer, som gnsker at komme pa venteliste til lejligheder i boligselskabet
kan afvises, hvis de udviser en fremfarende og aggressiv adfeerd.
Ib Eiland oplyste, at anledningen til spgrgsmalet var, at en person gnskede at
komme pa venteliste til lejligheder i en ejendom i Radovre samt til lejlighed i
Olufsgarden.
Den omhandlede ansgger opfgrte sig seerdeles aggressivt overfor kontorets med-
arbejdere, og udavede derefter telefonterror, s hele kontorets telefonforbindelser
blev afbrudt en helarbejdsdag. Politiet kunne ikke gare noget, og telefonteknikker
fik blokeret den omhandlede persons telefonnummer, men det hjaelp ikke, da anden
telefon, som ikke kunne spores, derefter blev brugt.

Organisationsbestyrelsen var enig i, at en person som i det omhandlede tilfeelde, kan
naegtes opskrivning pa ventelisten.

19. Det blev taget ad notam, at bestyrelseshonorarer til organisationsbestyrelsens med-
lemmer bliver udbetalt inden juleferien.

20. Under eventuelt var ingen bemeerkninger, bortset fra at Ib Eiland oplyste, at
Landsbyggefonden havde bevilliget tilskud til nye kekkener med kr. 355.500,-
i stedet for det ansggte tilskud pa kr. 533.333,-
Det reducerede tilskud skyldes, at landsbyggefonden ved beregningen af tilskuddet
har fratrukket et belgb, som man kalder henlaeeggelsesarbejder. Med dette mener
man et skgnnet belgb, som skulle vaere en vedligeholdelsesandel af udgiften.

Neeste mgde, som bliver regnskabsmade, blev berammet til tirsdag den 14. april
2026 kl. 16.00

Rie Skjgdt havde ikke sin vagtliste endnu, s& man var enige om, at man skulle
veere fleksible, sa det kunne veere, at man var ngdsaget til at justere pa datoen.
Under alle omstaendigheder skal mgdet ligge efter paskeferien.

Madet haevet

Ib Eiland

Naerveerende referat er sendt pr. e-mail som vedhaeftet
til folgende bestyrelsesmedlemmer med angivelse af bestyrelsesmedlemmernes
e-mailadresser:  ( e-mail adresser slettet )

Rie Skjgdt

Steen Lihsmann

Johnny Rasmussen

Lena Jeannett Mogensen
Jens Peter Nielsen
Henrik Lauridsen
Rebecca Borg



