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AFDELINGSM@DE

DEN SELVEJENDE INSTITUTION “OLUFSGARD Il “ AFD.C.

Ar 2024, den 24. september kl. 19.00 afholdtes ordinzert obligatorisk afdelings-
mead i afd. C.
Mgdet afholdtes i 3 F's festsal, Saltvaerksvej 68.

Mgadt var 89 husstande. Da hver husstand har to stemmer, var udleveret i alt
178 stemmesedler.
Yderligere madte forretningsfarer.

Pa dagsordenen var fglgende:

1.

2.

Valg af dirigent.

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste made, samt godkendel-
se af afdelingens driftsbudget for ar 2025.

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen. Jens Peter Nielsen er villig til genvalg.

Valg af andre medlemmer af afdelingsbestyrelsen og af suppleanter.

Pa valg er: John Toksveerd For 2 ars periode Villig til genvalg )
Per Fisker do. do.
Irene Olsen do. do.

Irene Olsen er indtradt som suppleant i bestyrelsen i stedet for Bente Hansson,
der udtradte. Derfor er Irene Olsen nu pa valg.

( Henrik Lauridsen, Bjgrg Ryberg og Malene Svendson er ikke pa valg, da de sidste
ar blev valgt for en periode af 2 ar )

Evt. valg af repreesentantskabsmedlemmer. ( Hidtil har afdelingsmeadet be-
sluttet, at det er afdelingsbestyrelsen der veelger repraesentantskabsmedlem-
merne )

Evt. indkomne forslag.

Evt. indkomne forslag fra beboere, indleveret til bestyrelsen. ( Indleveres senest 8
dage far modet.)

Evt.

Til dirigent valgtes Bent Eiland, der konstaterede, at afdelingsmadet var
lovligt indkaldt og varslet.
Afdelingsmgdets lovlighed og beslutningsdygtighed godkendtes.

Som afdelingsbestyrelsens formand aflagde Jens Peter Nielsen beretning.
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Det blev oplyst, at afdelingsbestyrelsen havde haft et godt samarbejde, og
at han som formand nu var pa valg og var villig til genvalg. @vrige afdelings-
bestyrelsesmedlemmer, der var pa valg, var alle villige til genvalg.

Det blev naevnt, at regnskabet for ar 2023 udviser et beskedent underskud
pa kr. 19.595,- sa det ma med tilfredshed konstateres, at regnskabet
balancerer.

Vedrgrende budgettet for ar 2025 blev det oplyst, at man har vedtaget et
budget uden lejeforhgjelse, som vil blive forelagt beboerne.

Fastelavnsfest.

Det blev omtalt, at fastelavnsfesten afholdt den 11/2-2024 var en succes
med 84 solgte billetter.

Ekstraordinaert afdelingsmade.

Den 2/5-2024 blev afholdt ekstraordineert afdelingsmgde, med det ene punkt
pa dagsordenen at forelaeegge aendringer i afdelingens husorden.

Der var kun madt 35 husstande, sa der var uddelt 70 stemmesedler, da hver
husstand har to stemmer.

Den ny husorden blev vedtaget med stort flertal, og husordenen er efter-
folgende blevet uddelt til samtlige husstande.

Stigestrenge.

Projektet er efter 4 ar afsluttet, sa udskiftningen er tilendebragt. Alle vertikale
ror i boligerne er skiftet med rgr af rustfrit stal. Disse rar viser sig imidlertid
ikke at samarbejde optimalt med de forsyningsrar, der er udfert i jern. Det har
bevirket mindre laek, som man fremover ma finde midler til at rette op pa.
Projektet er Igbet op i ca. kr. 12 millioner.

Tarretumblere.

Samtlige tumblere er udskiftet til nye kondenstumblere, som sparer 60 %
stream og som sparer 66 % i CO2 udledning.

De nye tgrretumblere er finansieret ved lanoptagelse i institutionens
dispositionsfond.

Barnehaven.

Der har veeret dialog med bagrnehaven om at fa flyttet sandkassen, sa
sandflugt til altanerne i naerheden undgas.

Forhgjelse af lejen for barnehaven er langt om leenge faldet pa plads, sa
lejen stiger pr. 1/9-2024 og efterfglgende hvert ar i de naeste 4 ar.

Sundby Net.
Pa tidligere beboermgde blev det besluttet, at skifte TV og IT udbyder

fra youSee / Dansk kabel Tv til Sundby Net. Da der var opsigelsesfrist
kunne projektet igangseettes 1/4-2024.
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Ved udgangen af august maned 2024 havde 299 beboere tegnet aftale om
TV og 282 beboere om internet med Sundby Net.

Det blev oplyst, at Sundby Net stadig vil tage imod tilmeldinger, hvis det
gnskes.

CO Park.

Det blev oplyst, at afdelingen pr. 1/4-2024 skiftede fra City Park til CO Park
som p-overvagningsselskab.

Bestyrelsen havde den opfattelse, at City Park sjeeldent havde P-vagter

pa omradet, hvorfor man gnskede at skifte.

| forbindelse med overgangen til CO Park er nummereringen af P- pladser
blevet opdateret.

Affaldssituationen.

Formanden anfarte, at en del beboere ikke er gode til af handtere
affaldsordningen. Der bliver smidt blandet affald i skakterne, sa ejen-
domsfunktionzererne skal slaebe store maengder af blandet affald op fra
ejendommens keeldre. Alternativet kan veaere, at man skal sege Tarnby
kommune om tilladelse til at nedlaegge skakter.

Beboerklager.

Der er desveerre af og til klager over andre beboere, hvor hovedparten af
klagerne gar ud pa, at beboere ikke efterlever husordenen. Det tilsidesaettes,
at man ikke ma holde eller passe hverken hund eller kat.

Ligeledes er der klager over generende adfeerd i det lejede, hvor lejere ved
stgj og postyr, ogsa om natten, er til gene for andre beboere.

Disse beboere far advarsler og pabud, som kan fa konsekvenser for lejemalet.

Selskabslokalet.

Renovering af selskabslokalerne pagar, og der er kommet ny opvaske-
maskine og ny loftsbelysning med lysdeempere i den store sal. | begge sale er
ligeledes opsat lyddaempning, idet akustikken var darlig. Renoveringen
fortsaetter efterhanden som der er penge til det.

Afslutningsvis

Formanden oplyste, at inspektar Kim Hansen og handveerkerne har behandlet
et stort antal flyttelejligheder, ikke mindre end 38 i 2023 og allerede 30 i 2024
indtil videre, og der har veeret meget at se til med rgrprojekter, skift af TV/
internet-udbyder, skift af P- overvagningsselskab og t@rretumblere.

Der er igen i ar indsamlet gamle og udtjente cykelvrag, ikke mindre end 152.

Petanquebanen er oprenset og gjort spilleklar, sa det opfordres at benytte den.

Formanden oplyste, at en ejendomsfunktionaer var holdt op, og sluttede med at
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takke inspektar og hans stab, forretningsfarer og bestyrelsen for godt sam-
arbejde.

Beretningen blev ledsaget af applaus og blev herefter erklaeret som
godkendt.

Derefter blev budgettet for ar 2025 forelagt af Julie Eiland.

Indledningsvist blev fastslaet, at budgettet ikke medferer lejeforhgjelse.
Budgettet har en balance pa kr. 24.889.740,- og de veesentligste poster,
som budgettet giver mulighed for er:

Til renovation afsaettes kr. 1.000.000,- idet der er store stigninger i forhold til
det hidtidige forventede.

Til el har man derimod sat belgbet kraftigt ned, s& man nu budgetterer med
kr. 870.000,-

Til konto 115, almindelig vedligeholdelse budgetlaegger man med

kr. 3.000.000,- svarende til belgbet for indeveerende ar.

Under planlagt vedligeholdelse forventes brugt i alt kr. 550.000,- hvoraf

kr. 250.000,- udger opgradering af selskabslokalet. Herudover 300.000,- til
el-arbejder og maling af keelder i blok 7.

Det blev omtalt, at afdeling C have faet bevilliget et lan af dispositionsfonden
til nye tarretumblere, hvorfor der under konto 116 anfgres udgiften til disse
med kr. 1.400.000,- Nar udgiften daekkes af lan, vil belgbet til tarretumblere
ikke blive udgiftsfart, men aktiveret i statusregnskabet.

Afdrag pa lanet er budgetteret med kr. 280.000,- under konto 125.

Budgettet giver mulighed for at henlaegge til planlagt vedligeholdelse, konto
120, kr. 3.310.209,- og til henlaeggelser til istandsaettelse af lejligheder ved
fraflytning henlaegges kr. 1.200.000,-

Afdelingens underskud afvikles med restbelgbet kr. 19.960,- sa det egentlige
driftsunderskud er afviklet med budgettet for ar 2025.

Den del af underskuddet, de relaterer sig til regulering af indskud afvikles
i.h.t. Landsbyggefondens regler med kr. 132.303,-

Sluttelig blev status vedrgrende henlaeggelserne omtalt, og det fremgar af
budgettets side 5, at forventet saldo pr. 31/12-2024 vil udgere kr. 2.209.956,-
Nar der i budgettet for 2025 paregnes brugt kr. 550.000,- og nar man samtidig
henlaegger kr. 3.310.209 vil forventet saldo pr. 31/12-2025 udggre

kr. 4.970.165,-

Budgettet for ar 2025 blev herefter enstemmig vedtaget.

. Som formand for afdelingsbestyrelsen blev Jens Peter Nielsen uden andre
kandidater enstemmig genvalgt.

. John Toksveerd, Per Fisker og Irene Olsen blev alle genvalgt for en 2 ars
periode. Der var ingen modkandidater.
Der var ingen, der stillede op som suppleanter, sa der blev ikke valgt nogen
suppleanter.

. Angaende valg af repraesentantskabsmedlemmer gnskede man ingen
endring, sa det er fortsat afdelingsbestyrelsen, der vaelger medlemmer til
repraesentantskabet.



6. Behandling af indkomne forslag:

Forslag fra XXXXXXXXXXXXXX.

1.

Forslag om, at kun personer, der star pa lejekontrakten ma tage ophold

i lejligheden.

XXXXXXXXXXXX motiverede forslaget, og man forstod godt intensionerne,
som der godt kunne veere opbakning til, men et forslag som formuleret
som at kun personer, der star pa lejekontrakten, ma tage ophold i boligen,
kan man ikke vedtage.

Forslaget kom derfor ikke til afstemning.

Idet forslaget var fremsat pa baggrund af problemer med lejere, der var til
gene for naboerne, blev der orienteret om, hvorledes man skal fremsaette
klager skriftligt, og det blev oplyst, at forretningsferer havde udarbejdet en
vejledning om klager til organisationsbestyrelsen. Denne klagevejledning
gnskede beboerne vedlagt referatet af dette afdelingsmade.

Forslag om at der blev etableret et samlet skralderum pa fliserne og dele af
det grgnne omrade mellem Nordmarksvej 124 — 126 blev debatteret.
Bestyrelsen tilkendegav, at man ville arbejde pa sagen, men kunne ikke
sige hvor ngjagtigt pa omradet Igsninger pa skraldet kunne etableres.
Forslaget blev sat til afstemning med den modif, at selve ordlyden af
forslaget ikke blev vedtaget, men det blev vedtaget, af der skule arbejdes
med sagen.

Saledes formuleret blev forslaget vedtaget.

Forslag om tilladelse til pasning af hund eller kat i en begraenset periode
blev udskudt til behandling senere pa mgdet, da der senere ville vaere
forslag om hundehold til behandling.

Forslag om etablering af cykelparkering til ladcykler blev, efter debat,
besluttet ikke at tages til afstemning. Man kom frem til, at det ville tages
med under arbejdet med skraldeplacering som en helhedslgsning.

Forslag om reparation af keeldertrappe ved Nordmarksvej 124 blev ikke
taget til afstemning, da bestyrelsen og inspektgren erkleerede, at arbejdet
ville blive udfgrt.

Forslag om, at personer med funktionsnedsaettelse, som af denne arsag
ikke kan vedligeholde altanerne, far gjort dette via eiendommen uden
selvbetaling.

Problemet er en misforstaelse. Det blev fastslaet, at lejerne ikke skal
vedligeholde altanerne. Det fremgar af vedligeholdelsesreglement, at
lejerne har pligt til indvendig vedligeholdelse af lejlighederne, men denne
pligt omhandler ikke altaner, som er udvendig vedligeholdelse.

Inspektar Kim hansen forklarede, at man pa et tidspunkt havde oplyst
overfor beboerne, at de kunne hente materiale til behandling af altanernes
gulvbelaegning, som er af tree, og at de lejere, som ikke kunne sgrge for
selv at udfere arbejdet, kunne fa hjeelp.

Imidlertid er det sadan, at hvis lejerne selv skal sta for vedligeholdelse

af udvendige overflader, skal det veere vedtaget i istandseaettelses-



reglementet, og det er det ikke.
Der var saledes ikke nogen mening i at saette forslaget til afstemning.

. Forslag om at man kan indgive anonyme klager over andre beboere

blev fremfart.

Forslaget blev begrundet, og det kunne godt forstas, at mange var tilbage-
holdende med at klage, hvis man vidste, hvem der klagede. Imidlertid

kan man ikke komme igennem med en klagebehandling, hvis den, eller
de, der klager, ikke fremstar med navns naevnelse.

Ved en beboerklagenzevnsbehandling skal man vide, hvem parterne er, og
ved en boligretssag, skal klagerne vidne, sa man kan ikke vaere anonym.
Beboerne nzevnte, at der forekom trusler. Trusler er af sa alvorlig karakter,
at de bar politianmeldes og ikke behandles som almindelig klagesag.
Forslaget blev pa baggrund af ovenstaende ikke taget til afstemning.

Forslag fra XXxXXXXXXXXXX.

1. Forslag om, at man pa ekstraordineert eller ordinaert afdelingsmgde
pa dagsorden har et punkt, der hedder: eendringsforslag eller at stille
endringsforslag, blev debatteret, og det blev fastslaet, at man ikke kan
have forslag, der ikke er konkrete. Forslaget blev ikke taget til
afstemning.

2. Forslag angaende vaskeriet var ud fra en preemis om, at der var
forskellige vaskeregler i de forskellige vaskerier. Det blev oplyst, at der
ikke var forskellige regler, sa forslaget blev ikke taget til afstemning.

3. Forslag om, at man kun ma vande blomster i altankasserne mellem
kl. 7.00 — 10.00 og kl. 22.00 — 23.00 blev sat til afstemning.

Forslaget blev forkastet.

Forslag fra XXXXXXXXXXXX om tilladelse til hundehold blev

fremfart. Forslaget var det mest vidtgaende om hundehold, idet forslaget
meget enkelt

gar ud pa, at det skal veere tilladt at holde hund uden nogen begraensninger
eller betingelser.

Det blev bemeerket, at der senere ville komme et forslag om tilladelse til
hundehold med betingelser fra Stephanie Jaque.

Forslaget om hundehold uden begraensninger blev sat til afstemning
og forkastet.

Forslag fra xxoaoaaxaxxxxxxxxxxxxx om tilladelse til hundehold med
begraensninger angaende antal, racer, adfaerd og feerden, forsikring og
dyrevelfeerd blev sat til afstemning.

Forslaget skulle saettes til skriftlig afstemning.

Imidlertid var der nu usikkerhed om, hvor mange husstande der var
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repraesenteret, idet nogle beboere under madet havde forladt det, uden
at det var enstydigt, at de havde afleveret deres stemmesedler, saledes
som det var blevet pointeret af dirigenten ved madets start, at man skulle.
Man var saledes ngdsaget til at foretage en ny aftjekning af de mgdende
beboere, hvorfor afstemningen blev forsinket ca. 30 — 40 minutter.

Efter genaftjekning viste det sig, at 7 husstande havde forladt mgdet.

Da hver husstand har to stemmer, udgik saledes i alt 14 stemmer.

Det blev saledes afstemt, at de oprindeligt udleverede stemmesedler
i alt 178 blev erstattet af nye, saledes at der nu var 164 stemmesedler,
svarende til de nu tilstedeveerende 82 husstande.

Afstemningen om tilladelse til hundehold kunne derefter gennemfgres.

Nej til forslaget 98 stemmer
Ja til forslaget 59 7
Ugyldige 7 7 Forslaget forkastet

Forslag nr. 3 fra xxxxxxxxxxxxxx om tilladelse til pasning af hund / kat
i lejlighederne for en begraenset periode, hvis anmeldt til egendomskontoret
blev sat til afstemning.

Nej til forslaget 91 stemmer
Ja til forslaget 48 ”
Ugyldige 4 ” Forslaget forkastet

Til dette forslag blev afleveret faerre stemmesedler end ved det foregaende.

Under eventuelt var der forskellige bemaerkninger, som er til orientering
for bestyrelsen, som tages ad notam som synspunkter.

Der blev naevnt problem med vaskemaskine, som inspektgren tager sig af.
Der blev naevnt, om solceller var en mulighed pa ejendommen.

Tidlig tamning af skakter i weekenden blev neevnt som et problem.
Hundeluftning af andre end beboerne pa ejendommens omrade.
Beplantning ved legeplads, eventuelt haekbeplantning.

Vasketider elektronisk registreret. Referater elektronisk pa hjemmesiden.
Skeegkree i lejlighederne, som er vanskeligt og dyrt at bekeempe. Beboerne
opfordres til at henvende sig til eiendomskontoret, hvis egen indsats og
hyppig stavsugning er forgeeves.

Herefter kunne dirigenten afslutte afdelingsmgdet og takkede for en
god debat om emnerne.

Afdelingsmgdet haevet

Ib Eiland
Referent

I.LE. 27.09.2024



