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E-mail: ib@advokaterne-eiland.dk
Referat
Ordineert Repraesentantskabsmgde

DEN SELVEJENDE INSTITUTION ” OLUFSGARD II ”

Ar 2025 den 13. maj kl. 17.00 afholdtes ordingert repreesentantskabsmgde.

Mgdt var repraesentantskabsmedlemmerne; Rie Skjgdt, Steen Lihsmann,
Johnny Rasmussen, Lena Jeanett Mogensen, Rebecca Borg, Jens Peter
Nielsen, Henrik Lauridsen, Naja Sofie Glaesner, Christina Plaehn,
Elisabeth Hvid, Malene Svendson, John Toksveerd Olsen, Bjgrg Ryberg.

Carlo Baldmin og Sara Juul havde meldt afbud.
Yderligere mgdte forretningsfarer, Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.
Pa dagsordenen var falgende i.h.t. vedteegternes § 4:

Valg af dirigent.

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning.

Endelig godkendelse af arsregnskabet med tilhgrende revisionsberetning
samt forelaeggelse af budget. ( Budgetterne for ar 2025 er alle for leengst
gennemgaet og vedtaget pa afdelingsmgderne i sept.2024, sa budgetterne
gennemgas ikke, men tages blot til efterretning. )

Behandling af eventuelt indkomne forslag. ( Der er ingen forslag. )

Valg af revosor.

Evt.

whn e

o gk

1. Indledningsvis oplyste Ib Eiland, at traditionen var, at formanden aflagde
arsberetningen og naestformanden blev valgt til dirigent. Jens Peter Nielsen
blev derfor foreslaet som dirigent og valgtes.

Dirigenten konstaterede, at repraesentantskabsmgdet var lovligt indkaldt og
varslet ved indkaldelse af 22/4-2025.
Repreesentantskabets lovlighed og beslutningsdygtighed godkendtes.

2. Som formand for repraesentantskabet og som formand for organisations-
bestyrelsen aflagde Johnny Rasmussen bestyrelsens arsberetning.
Beretningen omhandlede:

Det sidst afholdte repreesentantskabsmgde fandt sted den 16. maj 2024.

Siden dette mgde har der veeret afholdt falgende organisationsbestyrelses-
mader: ( De vaesentligste ting naevnes, men ikke alt, der er omtalt pA mgderne)



Bestyrelsesmgdet den 17. juni 2024
Vedr. alle afdelinger.

De mange klagesager, hvor lejere klager over hinanden blev debatteret.

Det blev pointeret, at klager skal vaere sagligt formuleret og ngjagtige

beskrivelser af, hvad man klager over. En af Ib Eiland udfeerdiget vejledning

om, hvorledes man bar formulere sin klage, blev tiltradt af bestyrelsen.

Det blev besluttet, at de tre afdelinger kan leegge vejledningen pa deres

respektive hjemmesider, og ligeledes kan vejledningen veere tilgaengelig ved

henvendelse pa ejendomskontorerne.

( De klageskrivelser, der er fremkommet i arets lgb baerer for nogles ved-
kommende ikke preeg af, at vejledningen tages ad notam )

Det blev oplyst, at forretningsfgrer afholder styringsdialogmgde med Tarnby

Kommune.

Folgende emner var pa dagsordenen:

1. Regnskaberne for ar 2022 og ligeledes regnskaberne forar 2023.

2. Starre vedligeholdelsesarbejder.

3. Vedr. af A: Kollektiv raderet til kakkener og badevaerelser med
lanoptagelse, hvor godkendelse skal ske fra kommunen side.

4. Klagesager for beboerklagenaevnet, hvor man drgftede sagsbehandlings-
tiden.

5. Man forelagde kommunen en manglende tilbagemelding angaende
lejeforhgjelse vedrgrende bgrnehavens lejemal.

6. Man forelagde gnske om at bgrnehaven flyttede en sandkasse, som var til
gene for de naerboende lejere, som ved blaest far sand pa altanerne.

7. Yderligere drgftede man med kommunen de stadige problemer med lejere,
der ikke egner sig til at bo i boligselskabets bebyggelse, p.g.a. deres
adfaerd.

8. Endelig drgftede man store stigninger i udgifterne til affaldshandtering.

3. Julie Eiland orienterede om egenkontrol, som afdelingerne skal opfylde.
Det blev oplyst, at afd. A havde skriftet renggringsfirma til firmaet
Renggringsagenterne, med en besparelse.

Afd. C havde ogsa undersggt spgrgsmalet om renggaring, og havde
besluttet, at beholde firmaet Mopperne.

| afd. C havde man ogsa udfart egenkontrol ved drgftelser af medarbejder-
tilfredshed.

| afd. B havde man undersggt elektrikerregninger for at konstatere om

der var konkurrencedygtighed.

Endelig havde afd. C skiftet servicefirma vedrgrende elevatorer.

Julie Eiland pointerede, at det var vigtigt, at man med egenkontrol havde
dokumentationer, sa man kunne redeggre for, hvad man havde gjort for at
opfylde reglerne om egenkontrol. Egenkontrol vil ved arets slutning indga
i beretningen.

4.  Udkast til budgetter for ar 2025 for afd. A og C var blevet faerdigbe-
behandlet péa afholdte budgetseminarer, og afd. B ville fglge op med et
budgetseminar nogle dage efter naerveerende bestyrelsesmade, sa



3.
budgetseminaret er berammet til den 20/6-2024.

Budgetterne vil blive behandlet af organisationsbestyrelsen pa madet i
starten af sept. maned 2024.

Vedr. afd. A.

Afd. A har store problemer med nedslidte stigestrenge. Man har indtil nu
lgst en del af problemerne med udskiftningen af stigestrenge finansieret
af henlaeggelserne, men der resterer alligevel sa meget, at det sk@nnes
at ville koste ca. 20 millioner inkl. moms at fa alt feerdigt.

Hvis man skal fortsaette med at finansiere udskiftningen via henlaeggelserne
vil det tage meget lang tid at komme igennem projektet.
Afdelingsbestyrelsen har derfor overvejet muligheden for at komme
igennem projektet ved lanoptagelse.

Ib Eiland forsgger at fa et realkreditlan pa kr. 20 millioner som et lan over
30 ar med godkendelse fra Tarnby kommune.

Afdelingsbestyrelsen forelaegger sagen for beboerne pa afdelingsmgade,
hvor man vil oplyse ca. hvilken lejeforhgjelse man vil tale om.

Organisationsbestyrelsen var enige om, at afd. A kan forsgge at lgse
problemerne med de nedslidte stigestrenge ved lanoptagelse, idet man
samtidig anfgrte, at seedvanligvis vil man mene, at udskiftning af stige-
strenge er en vedligeholdelse, som man skal henleegge til via budget-
maessige henlaeggelser til starre arbejder.

Vedr. afd. C.

Det blev konstateret, at afd. C havde udskiftet alle kakkener over en periode
af 20 ar, og nu er man igen i den situation, at kakkener er nedslidte.
Man vil derfor starte en ny pulje med udskiftning af 10 kekkener.

Udgiften vurderes at udggre kr. 800.000,- og organisationsbestyrelsen
godkendte, at afd. C kan ansgge om landsbyggefondtilskud kr. 533.000, -
Projektet er ikke budgetteret i ar 2025, sa det bliver farst fra ar 2026, at
udskiftningen af kakkener kan pabegyndes. Landsbyggefondtilskuddet
skal ogsa farst veere bevilliget, far man kan pabegynde arbejderne.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at afd. C kan lane kr. 1.400.000,-
af dispositionsfonden til nye tarretumblere.

Nye tarretumblere forventes at give en stor besparelse af el-forbruget.
Lanet i dispositionsfonden tilbagebetales over 5 ar, og er rentefrit.

| budgettet for ar 2025 er paregnet, at udskiftningen af tarretumblere sker,
idet der er budgetteret med afdrag pa lanet med kr. 280.000,-

Forretningsfgrer havde tidligere anfart, at man ikke opnaede noget
regnskabsmaessigt ved at lane af dispositionsfoden til tarretumblere, idet
udgiften til tarretumblere ville veere en udgift, som skulle udgifsfares,



og dermed alt andet lige ville give et underskud.

Imidlertid har forretningsferer ved kontakt til landsbyggefonden faet at vide,
at konteringen var til fortolkning, sa landsbyggefonden var af den
overbevisning, at man godt kunne aktivere udgiften til tarretumblere.

Sa giver det mening at lane til udskiftningen af tarretumblere.

Vedr. alle afdelinger:
8. Afdelingsmgderne blev berammet som falger:

Afd. A: Mandag den 23/9-2024 kl. 19.00
Afd: B: Onsdag den 18/9-2024 kl.. 19.00
Afd. C: Tirsdag den 24/9-2024 kl. 19.00

Bestyrelsesmgdet den 2. sept. 2024.

1. Budgetter for ar 2025 for alle tre afdelinger samt for institutionen blev
behandlet og vedtaget.
Budgetterne for de tre afdelinger var alle blevet gennemarbejdet pa re-
spektive budgetseminarer for afdelingerne.

Vedr. afd. A
Budgettet for ar 2025 medfarer en lejeforhgjelse pa kr. 30,- pr. m2 arligt..
Vedr. afd. B.
Budgettet for ar 2025 medfarte ingen lejeforhgjelse.
Vedr. afd. C.
Budgettet for ar 2025 medfarte ingen lejeforhgijelse.
Vedr. institutionen.
Budgettet for &r 2025 balancerer med et lille overskud pa kr. 15.000,-
Vedr. afd. A.
2. Det blev oplyst, at Tarnby Kommune havde godkendt nye puljer med kollektiv
raderet, sdledes at man godkender lanoptagelse i Jyske Realkredit med
kr. 2.481.000,- til kegkkener og kr. 2.481.000,- til nye badeveerelser.
Jyske Bank tilbyder mellemfinansiering af udgifterne , idet man ferst kan fa
lanene udbetalt, nar arbejderne er feerdigudfert.
Der tilbydes byggelan pa i alt kr. 5.000,000,- Man var i fgrste omgang
indstillet pa at acceptere byggelanet, men efterfalgende besluttede man at

droppe byggelanet, idet afdelingens likviditet godt kunne klare at betale ud-
gifterne til kekkener og badeveerelser lgbende.



5.

Ved styringsdialogmgde med Tarnby kommune havde kommunen forhgrt
boligselskabet om lejeniveauet inden kommunens sagsbehandling af
lanesagen.

Man skulle vurdere lejens starrelse efter endt kakken- eller badeveerelses-
modernisering, idet man ogsa skulle tage i betragtning, at der blev betalt
seerskilt for nye altaner.

Det blev fastslaet, at lejen ville blive for hgj, hvis man i en og samme lejlig-
hed bade udferte kakken og badeveerelsesmodernisering.

Derfor blev det fastslaet, at man matte vaelge enten nyt kakken eller nyt
badeveerelse i den enkelte lejlighed.

Man havde forventet stor tilslutning til projektet nye badeveaerelser og nye
kokkener, men det viste sig, at der kom feerre tilmeldinger, end man havde
forudsat.

Det viste sig, at der kun blev 14 stk. nye kokkener og 15 stk. nye
badeveerelser mod forventet 24 kakkener og 19 badeveerelser.

Projektet blev derfor nedjusteret tilsvarende.

Ib Eiland orienterede om begraensningerne for lanoptagelse, idet der havde
veeret afholdt et mgde med Michael Grosen fra Jyske Realkredit.

Det forholder sig saledes, at langiver vurderer ejendommens vaerdi i relation
til belaningsmulighed, og derefter vil belaningsmuligheden vaere 60 % af
den veerdi, langiver har beregnet.

Som situationen er nu, med de lan vi har i gjeblikket, inklusiv de to sidste
lan til kekkener og badeveerelser, vil vi have en restmulighed for 1an pa

ca. 30 millioner. Hvis vi laner ca. 22 millioner til stigestrenge vil vi saledes
kun have en reserve pa ca. kr. 8.000,- til fremtidige kgkkener og
badeveerelser.

Det skal understreges, at det er, som det nu er, men det sendrer sig, idet

vi hele tiden afdrager pa lanene i ejendommen.

Det bevirker, at lanerummet til nye lan bliver stgrre efterhanden som
eksisterende lan bringes ned.

Vedr. alle afdelinger:.

Der blev orienteret om, at forretningsfagrer havde afholdt styringsdialogmgde
med Tarnby Kommune, hvor man ud over kgkken og badeveerelses-
moderniseringerne i afd. A havde debatteret regnskaber og budgettet samt
barnehaven i afd. C.

Forretningsfarer havde fremfart det urimelige i, at der ikke var reageret pa
opleegget om en lejeforhgjelse for bgrnehaven.

Der var ogsa blevet debatteret udlejning af lejligheder efter sakaldte
boligsociale kriterier, og meldingen fra kommunen var,at de hidtil vedtagne
kriterier var alt for usikre at arbejde med, sa beskeden var, at boligselskabet
skulle fremkomme med en ny og mere praecis fortegnelse over kriterierne.

Ib Eiland havde udfeerdiget et notat som forslag til kriterier, som bliver
debatteret pa et efterfalgende organisationsbestyrelsesmgde.



1.

Vedr. afd. C:

5. Jens Peter Nielsen oplyste, at der var blevet leveret 12 stk. nye tgrre-

tumblere, som ville blive installeret.

Nar regningen kommer vil udgiften blive finansieret af det tidligere
bevilligede lan fra dispositionsfonden. Regnskabsmaessigt bliver
udgiften sa aktiveret i statusregnskabet, og modposten bliver lanet under
passiver.

| budgettet for ar 2025 er budgetteret med det farste afdrag pa lanet.

Man kunne langt om laenge notere, at Tarnby kommune var enig i den
foreslaede lejeforhgjelse vedr. barnehaven Kastrupgard.

Lejeforhgjelsen udger kr. 378,- pr. m2 arligt og treeder i kraft pr. 1/9-2024.
l.h.t. erhvervslejeloven fordeles lejeforhgjelsen over 4 ar, sa lejeforhgjelsen
er fuldt ud implementeret pr. 1/9-2027.

Efter fuld implementering udgar den arlige leje for barnehaven

kr. 237.380,04 hvilket svarer til en arlig leje pr. m2 stor kr. 1.100,-

Bestyrelsesmgdet den 18. december 2024.

Det blev gennemgaet, hvem der var blevet valgt pa de tre afdelingsmader
i september maned 2024.

| afd. A blev Rie Skjgdt genvalgt som formand, og Christina Plaehn og
Carlo Baldmin blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer

Afdelingsbestyrelsen for afd. A bestar derfor af:
Rie Skjgdt ( Formand )

Steen Lihsmann  ( Neestformand )

Christina Plaehn

Carlo Baldmin

Naja Sofie Glaesner.

| afd. B blev nyvalgt Rebecca Borg og Sara Juul.
Afdelingsbestyrelsen for afd. B bestar derfor af:

Johnny Rasmussen ( Formand)
Lena Mogensen ( Neestformand )
Elisabeth Hvid

Rebecca Borg

Sara Juul

| afd. C blev Jens Peter Nielsen genvalgt som formand, og John Toksveerd
Olsen, Per Fisker og Irene Olsen blev alle valgt som bestyrelses-
medlemmer.

Afdelingsbestyrelsen for afd. C bestar derfor af:

Jens Peter Nielsen ( Formand )
Henrik Lauridsen ( Neestformand )



John Toksveerd Olsen
Per Fisker

Irene Olsen

Bjorg Ryberg

Malene Svendson

Organisationsbestyrelsen konstitueredes herefter og udger:

1. Johnny Rasmussen Formand fra afd. B
2. Rie Skjadt fra afd. A
3. Steen Lihsmann fra afd. A
4. Lena Jeanett Mogensen fraafd. B
5. Rebecca Borg fra afd. B
6. Jens Peter Nielsen Naestformand fra afd. C
7. Henrik Lauridsen fra afd. C

Som tidligere anfgrt havde man pa foranledning af Tarnby kommune
udfeerdiget nye kriterier for tildeling af lejligheder til boligsggende efter
boligsociale kriterier.

Kriterierne er optegnet i et dokument, som blev underskrevet af bestyrelsen
og er herefter gaeldende og lyder som fglger:

1. Person, der p.g.a. skilsmisse star uden bolig. ( Dokumentation i skils-
missepapir, hvem der har faet tildelt den feelles bolig. )

2. Person, der p.g.a.samlivsophaevelse star uden bolig, og samlivet har
varet i mindst 2 ar. ( Dokumentation i form af bopzelsattest )

3. Person, der har rmistet sin bolig ved udefra kommende haendelse, som
vedkommende ikke er skyld i eller har andel i. ( Skal dokumenteres )

4. Person, der af helbredsmaessige arsager sgger at komme vaek fra sin
nuveerende bolig.

Eksempel: Gangbesveeret sgger bolig med elevator.
” ? i stueetage.
Sgger veaek fra bolig med indeklimaproblemer.
( Skal dokumenteres )

o

Person / personer uden egen bolig, som har mindrearige bgrn.
Eksempel: Enlig mor elle foreeldrepar, de bor hos familie eller
venner midlertidigt. ( Dokumentation i form af bopeaelsattest )

Vedr. afd. C:

4  Afd. C havde fremfart gnske om, at lejerne selv skulle sgrge for vedlige-
ligeholdelse af altanernes gulvbelaegning, som er af tree, og ligeledes af
altanernes treehandlister pa altanernes raekveerker.

Normalt er vedligeholdelse af altaner udvendigt arbejde, og dermed et
arbejde, som ejendommen star for.



8.

Imidlertid er forholdet blevet undersggt, og opfattelsen er herefter, at man
kan vedtage konkrete aendringer i vedligeholdelsesreglementet, s& man
kan vedtage, at specielt anfarte udvendige vedligeholdelsesarbejder
pahviler lejerne.

Fremgangsmaden er, at det skal vedtages af beboerne pa et
afdelingsmgade, hvorefter det skal konfirmeres af boligselskabets ledelse.

Hvis afd. C gnsker en sadan aendring i vedligeholdelsesreglementet, kan
det godt i reglementet fremga, at bestemmelsen kun er geeldende i afd. C

Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen udtalte, at man ikke ville tage
spgrgsmalet op pa et ekstraordineert afdelingsmgde indkaldt med dette
specielle punkt, men ville vente til det ordinaere afdelingsmade i sept.
maned 2025.

Vedr. afd. A:

5. Det blev oplyst, at afd. A havde stillet et areal til radighed for firmaet
Bravida A/S til midlertidig opbevaring af materialer i forbindelse med
arbejder i lokalomradet.

Ib Eiland havde udfeerdiget en skriftlig aftale om sagen, men Rie Skjadt
kunne oplyse, at selv om aftalen var sendt til Bravida for mere end 1
maned siden, havde Bravida endnu ikke underskrevet aftalen.

Man var enige om, at det forekommer utroligt ringe, at nar Olufsgard Il A
udviser imgdekommenhed overfor Bravida, sa kan firmaet ikke tage sig
sammen til at fa aftalen underskrevet,

Rie Skjgdt anfgrte derfor, at hvis man ikke fik aftalen underskrevet af
Bravida nu inden fa dage, ville man simpelt hen ganske enkelt annullere
sagen og forlange allerede anbragte materialer fiernet.

Aftalen blev derefter straks underskrevet.
Vedr. afd. B:

6. Afd. B har ved savel et afdelingsmgde som ved en urafstemning
vedtaget kollektiv internetforsyning leveret af Fastspeed.
Kontrakten med Fastspeed blev indgaet efter en del besveerligheder
med at fa kontrakten tilrettet, da der var mange juridisk forkerte
formuleringer i den kontrakt, Fastspeed udarbejdede.
Internet budget er varslet overfor beboerne med opkraevninger pr. 1/3-
25.

Vedr, afd. C:

7. Afd. C havde ansggt Tarnby kommune om tilladelse til at nedleegge
affaldsskakterne. Kommunen har svaret, at man ikke kan behandle
sagen, far man far et egentligt projekt for affaldshandteringen.

Det forlyder, at man skal have en sakaldt miljgingenigr til at udarbejde
et sadant projekt.

Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen udtalte, at man sa blot dropper
sagen, nar det skal vaere sa omkostningskraevende og besveerligt.



Vedr. all afdelinger:

8. Kravet om egenkontrol har veeret drgftet pa organisationsbestyrelses-
maderne i lgbet af aret, og Julie Eiland havde udfaerdiget en status-
rapport over det foretagne.

Det vil veere for omfattende pa repraesentantskabsmgdet at gennemga
rapporten, men den er gengivet i organisationsbestyrelsens beretning i
tilslutning til arsregnskaberne for ar 2024. Denne beretning er
udfeerdiget af forretningsfarer pa vegne af organisationsbestyrelsen, og
tiltradt af bestyrelsen pa regnskabsmgdet.

9. Ib Eiland orienterede om retstilstanden vedr. lejelovgivningens regler om
lejernes bytteret.

Pa baggrund af en byttesag i afd. A havde man en situation, hvor
lejeren i afd. A ville bytte med en lejlighed tilhgrende boligorganisationen
KAB.

Man matte konstatere, at lejeren fra KAB havde krav pa at overtage
lejligheden i afd. A, selv om lejeren i afd. A ikke tilflyttede lejligheden hos
KAB.

KAB havde oplyst, at princippet tidligere var prgvet ved domstolene.
Den lejer, der gnskede bytningen fastholdt, selv om modparten i
byttesagen rent faktisk ikke tiltradte bytningen, fik medhold i byretten og
I hgjesteret. Landsretten kom til det modsatte resultat.

Konklusionen er sa faktisk, at man som lejer kan starte en byttesag, som
man sa alligevel ikke gennemfgrer, men hvor byttepartneren sa alligevel
far lejerens lejlighed.

Bestyrelsesmgdet den 2. april 2025.
1. Regnskaberne for ar 2024 blev vedtaget.
( Omtales efterfglgende af forretningsfarer )

2. Ordineert repreesentantskabsmgde blev berammet til det mgde vi nu afholder
den 13. maj 2025.

Vedr. afd. A:

3. Vedr. LAR-projektet er alt vedrgrende entreprengrfirmaet OKNygaard
betalt, sa i relation til udfarende entreprengr et sagen afsluttet.
LAR-projektet lgb op i ca. kr. 20,5 million.

Tilbage er erstatningssag mod radgivende ingenigrfirma Gaihede, som har
skiftet navn til Trekroner Byggeradgivning A/S og derefter er gaet konkurs.
Ib Eiland oplyste, at ingenigrfirmaets ansvarsforsikring efter reglerne gaelder
og deekker, selv om forsikringstager er gaet konkurs. Dog skal man ogsa
have i betragtning, at forsikringstager ikke overfor forsikringsselskabet har
misligholdt forpligtelser.

Afd. A har antaget advokatfirmaet Bird & Bird til at handtere sagen, og



10.

organisationsbestyrelsen er enig i, at man skal forfglge sagen ved en
voldgiftssag, og forsgge at fa mest muligt ud af en erstatningspastand.

Man vurderer, at det er urealistisk at tro, at ingenigrfirmaets forsikrings-
selskab frivilligt vil betale noget som helst uden at blive dgmt til det. Derfor
vil en voldgiftssag veere det forventelige.

Afd. A budgetterer med udgifter til en voldgiftssag, hvor man i ar 2025 har
afsat kr. 1.000.000,- og igen i ar 2026 vil afseette kr. 1.000.000,- idet
advokatfirmaet Bird & Bird har estimeret omkostningerne til voldgiftssagen
til ca. kr. 2.000.000,-

Vedr. afd. B:

Et lan i Jyske Realkredit er blevet omlagt, hvorved man opnar en arlig
besparelse pa ca. kr. 27.000,-

En lejer i afd. B havde henvendt sig til boligministeriet, idet vedkommende
klagede over stgj og lugtgener fra Kgbenhavns Lufthavn.

Boligministeriet havde svaret, at man ikke kunne tage stilling til konkrete
sager, men boligministeriet havde formuleret sig saddan, at lejeren havde
faet det indtryk, at stgj fra lufthavnen kunne veere en mangel ved lejligheden,
som kunne give en lejenedsaettelse.

Ib Eiland havde sendt en skrivelse til boligministeriet, hvor der blev givet
udtryk for, at det naeppe kunne vaere alvorligt ment at give lejeren det indtryk,
at beliggenhed naer lufthavnen kunne give en lejenedsaettelse.

Det ville veere lidt af en udfordring for alle boligselskaber i Kastrup.
Organisationsbestyrelsen tog blot sagen som en pudsig haendelse.

Vedr. afd. C:

Afd. C har gnske om at fa udfgrt tagarbejder pa blok 1-2-3 ( hgjhusene )
samt ragrarbejder, og @nsket er, at projekterne finansieres ved lanoptagelse.
Der har veeret afholdt mgde med Jyske Realkredit, og den forelgbige
beregning viser, at man kan opna et lan stort kr. 10.038.548,-

Beregningen er under forudsaetning af at afdeling C gennemfarer en
lejeforhgjelse pa kr. 40,- pr. m2 arligt.

De omhandlede kr. 40,- pr. m2 var ogsa den lejeforhgijelse, som Jens Peter
Nielsen ved mgdet med Jyske Realkredit anfgrte, at man var indstillet pa.
Selve lanet fordrer kun en lejeforhgijelse pa kr. 20,- pr. m2 men Jyske
Realkredit leegger til grund en lejeforhgjelse pa kr. 40,- pr. m2 nar de ud-
regner lanemulighederne, hvor lejeniveauet ogsa er en del af vurderingen.
Forudsaetningen er tillige, at man beregner lanemuligheden for et lan uden
kommunal garanti.

Den ekstra lejeforhgjelse, som opkreaeves udover hvad der er ngdvendigt til
at betale ydelsen pa lanet, bruges til at styrke henlaeggelserne.

Planen er herefter at indarbejde lejeforhgjelsen i budgettet for ar 2026.

Afd. C’s afdelingsbestyrelse og inspektar havde deltaget i et BL- kursus,
hvor man tilsyneladende havde faet den opfattelse, at den daglige drift og
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forholdet til ejendomsfunktionaererne skulle varetage af organisations-
bestyrelsen. Jens Peter Nielsen formulerede det sadan, at man kunne fa
den opfattelse, at afdelingsbestyrelsen blev sat ud pa et sidespor.

Pa organisationsbestyrelsesmgadet blev denne misforstaelse debatteret, og
man fastslog, at selvfglgelig har organisationsbestyrelsen det overordnede
ansvar for alle anliggender vedrgrende boligselskabet og dets afdelinger.
Imidlertid kan organisationsbestyrelsen med fornuft uddelegere opgaverne til
de respektive afdelingsbestyrelser, som har den daglige kontakt primaert
med de tre inspektarer.

Boligselskabets vedteegter bestemmer i gvrigt, at netop relationen til
ejendomsfunktionaererne varetages af afdelingsbestyrelserne.

Rie Skjgdt bemaerkede ogsa, at det lige skulle passe, hvis forhold
vedrgrende afdelingens inspektgr og gardmaend skulle ind og behandles af
organisationsbestyrelsen.

De daglige forhold kan kun varetages af de enkelte afdelinger ved det
samarbejde man stedse har mellem afdelingsbestyrelse og ejendomsfunk-
tionaerer.

For at undga misforstaelser blev det pointeret, at afdelingsbestyrelsernes
vedteegtsmeaessige befgjelser overfor ejendomsfunktionsererne udgves

af afdelingsbestyrelserne overfor inspektgrerne, som derefter handterer
forhold overfor gardmaendene.

Det blev fastslaet, at man ingen aendringer foretager vedragrende ledelsen af
afdelingerne.

. Endelig debatterede man en anden tilsyneladende misforstaelse, som ogsa
var foranlediget af udtalelser pa et BL-kursus.

Der var udtrykt den opfattelse, at hvis en lejer ikke beboede sin lejlighed
kunne man udseette lejeren hurtigt, og man naevnte et varsel pa 3 uger.
Almenlejelovens § 90, nr. 6 blev anfart.

Ib Eiland kommenterede, at almenlejelovens § 90, nr. 6 kan man naturligvis
henvise til, som det kendte, men problemet lgses ikke her.

Problemet ligger i, at man naturligvis ved en ophaevelsessag af et lejemal
skal have de ngdvendige beviser.

Her er beviset en folkeregisterattest. Hvis boligselskabet ved en folke-
registerattest kan dokumentere, at en lejer ikke bebor den lejlighed, ved-
kommende har lejet, kan boligselskabet komme igennem med en
ophaevelse af lejemalet.

Det siger sig selv, at i et retssamfund skal man kunne bevise sin pastand,
ellers kommer man ingen vegne med en ophzevelse af et lejemal.

Hvis en lejer fraflytter sin lejlighed uden at anmelde flytning til folkeregistret,
er det en overtraedelse af loven om folkeregisterregistrering, og her er det
iflg. loven kommunalbestyrelsen, der er pligtig at efterforske sagen og
bringe forholdet pa plads.

Som boligselskab er man tvunget til at forvente, at loven fungerer.

Man kommer under alle omsteendigheder ikke igennem med en pastand
om. at en lejer ikke bebor sin lejlighed, hvis man ikke kan bevise det ved en
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folkeregisterattest.

Vedr. alle afdelinger.

Som afslutning pa det sidste organisationsbestyrelsesmgde far
repraesentantskabsmgdet gennemgik man, hvem der sidder i repraesentant-
skabet.

Udover de 7 medlemmer i organisationsbestyrelsen veelger hver afdeling
yderligere tre medlemmer.

Fra afd. A er valgt Christina Pleehn, Naja Sofie Gleesner og Carlo Baldmin.
Fra afd. B er valgt Elisabeth Hvid og Sara Juul.

Fra afd. C er valgt John Toksveerd Olsen, Bjgrg Ryberg og Malene
Svendson.

F.s.v. angar afd. B er kun valgt to medlemmer, da man ud fra afdelings-
bestyrelsens 5 medlemmer for gjeblikket har 3 medlemmer i organisations-
bestyrelsen.

Der skal allerede nu arbejdes med budgetter for &r 2026, og til repraesentant-
skabets orientering kan oplyse, at der er berammet afholdt budgetseminarer
som falger:

Afd. A den 13/6-2025

Afd. B den 23/5-2025

Afd. C den 22/5-2025

Formanden afsluttede beretningen ved at konstatere, at det anfgrte saledes
er det vaesentligste, der er passeret siden sidste repraesentantskabsmgde
den 16. maj 2024 og indtil i dag den 13.maj 2025 med seneste
organisationsbestyrelsesmgde den 2. april 2025.

Dirigenten spurgte, om der var bemaerkninger til beretningen.

Der blev spurgt til de vedtagne kriterier for udlejning af lejligheder efter
boligsociale kriterier. Det blev fastslaet, at det er de tre afdelingsbestyrelser
der behandler ansggere, der mener at de opfylder kriterierne for at fa tildelt
en lejlighed efter disse kriterier. Det er ansggerne, der skal dokumentere og
bevise, at de opfylder kriterierne.

Man naevnte et eksempel, hvor en person med mindrearige barn ikke har
egen bolig. Her vil en bopaelsattest kun vise, at lejeren bor pa den i attesten
angivne bolig. Derfor ma ansggeren yderligere godtgare, at denne bolig ikke
er ansggerens, sa alt i alt konkluderedes, at det pahviler den, der sgger en
bolig efter boligsociale kriterier, at bevise sin situation.

| forbindelse med omtalen af lanoptagelse til stigestrenge i afd. A havde man
undret sig over den meget lange behandlingstid for at f& Tarnby kommunes
godkendelse af lanoptagelsen.

Ib Eiland oplyste, at ansggningen var sendt til kommunen den 3/10-2024.
Efter en rettet forespgrgsel til kommunen fik vi netop en tilbagemelding

som gik ud pd, at man ville forsgge at fa sagen igennem, sa forhabningen er,
at vi vil kunne fa et svar inden vi skal tilretteleegge budgettet for ar 2026.
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Der var ikke yderligere kommentarer til beretningen.
Beretningen blev herefter godkendt.

Regnskaberne for ar 2024 for de tre afdelinger og for institutionen blev
forelagt af Julie Eiland.
De veesentligste forhold blev omtalt.

Vedr. afd. A:

Driftsregnskabet udviser et underskud stort kr. 601.164,- som overfgres til
opsamlet resultat, konto 407.

Saldo pa opsamlet resultat var ved arets start en positiv saldo pa kr.
1.302.302,- som sa nedbringes med underskuddet, hvorefter positiv saldo
herefter udger kr. 701.138,-

Den samlede saldo for forbedringsarbejderne pr. statustidspunktet er

Kr. 68.665.461,- Modposten, forbedringslanene udger kr. 67.921.951,-
saledes at der er en underfinansiering pa kr. 743.510,-
Underfinansieringen skyldes fortsatte udgifter til LAR-projektet, idet vi
aktiverer udgifter til advokatfirmaet Bird & Bird, indtil der er overblik over
projektets samlede gkonomiske konsekvenser.

Man vil senere tage stilling til afvikling af underfinansieringen.

Vedr. afd. B:

Driftsregnskabet udviser et mindre underskud pa kr. 63.744,- hvilket
overfares til det tidligere oparbejdede positive resultat. Da saldo pa
opsamlet resultat ved arets start var positivt kr. 50.961,- og da der nu er et
underskud pé kr. 63.744,- bliver resultatet, at opsamlet resultat udviser et
minus pa beskedne kr. 12.783,-

Forbedringsarbejder er aktiveret med kr. 58.008.844,- Modposten, den
samlede laneoptagelse er passiveret med kr. 57.696.522,- saledes at der er
en i forhold til belgbets starrelse mindre underfinansiering pa kr. 312.323,-
som afvikles senere.

Vedr. afd. C:

Driftsregnskabet udviser et underskud pa kr. 748.711,-

| regnskabet er afviklet opsamlet minusresultat med kr. 1.718.194,- i over-
ensstemmelse med budgettet. Underskuddet i ar 2024 traekker imidlertid
den anden vej, sa opsamlet minusresultat er pr. udgangen af regnskabsaret
nedbragt til kr. 1.959.400,-

Totalt set har man nedbragt opsamlet negativt resultat med knap kr.

1 million.

Forbedringsarbejder er aktiveret med kr. 46.348.759,-

Saldoen er i aret lgb pa seedvanlig made nedbragt med prioritetsafdrag,
men samtidig er der en tilgang pa kr. 1.215.493,- vedrgrende nye tgrre-
tumblere.

Passivposten er lanene i Jyske Rrealkredit kr. 45.407.640,- tillagt
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kr. 1.027.792,- som udggar lanet til afdelingen fra dispositionsfonden
vedrgrende nye tgrretumblere.
Passivposten udger saledes i alt kr. 46.435.432,- Der er sdledes en over-
finansiering pa kr. 86.673,- som afdeling C kan bruge til forbedringsarbejder.
Vedr. institutionen:
Regnskabet udviser et overskud kr. 80.559,- . hvilket skyldes, at man nu
ikke leengere har negative renter. Overskuddet overfgres til arbejds-
kapitalen, som derved styrkes og tillige styrkes ved afdelingernes
budgetmaessigt vedtagne bidrag. Saldo pa arbejdskapitalen udger herefter
pr. arets udgang kr. 681.627,-
Regnskabsmaterialet for ar 2024 blev herefter enstemmigt godkendt af
repraesentantskabet, og regnskaberne blev pa vegne af repraesentantskabet
underskrevet af boligorganisationens formand, Johnny Rasmussen.

4. Der var ingen indkomne forslag til behandling.

5.  Til revisor genvalgtes revisionsfirmaet statsautoriseret revisorer Buus
Jensen.

6. Under eventuelt var ingen bemaerkninger.
Dirigenten erkleerede herefter mgdet for afsluttet.
Mgdet haevet

Jens Peter Nielsen Ib Eiland
Dirigent Referent

I.LE. 14.05.2025



