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ADVOKAT ADVOKAT

e-mail: ib@advokaterne-eiland.dk

Referat
Organisationsbestyrelesesmade

Den selvejende institution ” Olufsgard II”’

Ar 2024, den 18. december kl. 16.00 afholdtes organisationsbestyrelsesmgde i
Den selvejende institution ” Olufsgard II”

Mgadet afholdes i afd. C's mgdelokale, inspektarkontoret, Krostraede 10.

Mgdt var bestyrelsen: Rie Skjgdt, Steen Lihsmann, Johnny Rasmussen, Lena
Mogensen, Rebecca Borg, Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen.

Yderligere madte forretningsfgrer Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.

1.

P& dagsordenen var fglgende:
Orientering om hvem der blev valgt pa afdelingsmgaderne i september 2024.

Organisationsbestyrelsens konstituering efter afdelingsmaderne afholdt i september
maned 2024. Det 7. bestyrelsesmedlem udpeges af bestyrelsen, jfr. vedtaegternes
§9, stk. 1

Godkendelse af referatet af organisationsbestyrelsesmgdet den 2/9-2024, jfr.
vedteegternes §11, stk. 4.

Vedr. alle afdelinger:

Udlejning af boliger efter boligsociale kriterier. Vedtagelse af opdaterede kriterier,
tilrettet efter debat pa organisationsbestyrelsesmgdet den 2/9-2024.

Efter gnske fra afd. C: Tilfgjelse til vedligeholdelsesreglementet. Det gnskes til-
fgjet, at det pahviler lejerne at vedligeholde traebelagte altangulve med

beskyttende overfladebehandling. Drgftelse af hvilken procedure der i giver fald skal
folges.

Vedr. afd. A:

Orientering om 2. pulje af kollektiv raderet, modernisering af kakkener og
badeveerelser. Faerre tiimeldte end farst forudsat. Projektet bliver lanefinansieret
| Jyske Realkredit, men spgrgsmalet er, om det er ngdvendigt med mellem-
finansiering i form af et byggelan, da projektet er mindre end forudsat.

Orientering om, at afd. A midlertidigt har stillet et areal til radighed for Bravida A/S til
materialeopbevaring mod en modydelse i form af nogle arbejder. ( Asfaltarbejde og
vejbump )



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

Orientering om LAR-projektets status.

Ansggning om tilladelse til optagelse af lan stort kr. 22.000.000,- til udskiftning af
stigestrenge er fortsat til behandling hos Tarnby Kommune.

Vedr. afd. B:

Orientering om, at afd. B ved urafstemning har vedtaget kollektiv internetforsyning
leveret af Fastspeed. Opkreevning overfor beboerne ved seerligt budget, varslet til
ikrafttreeden pr. 1/3 -2025.

Vedr. afd. C:

Afdelingen har sggt Tarnby Kommune om tilladelse til nedleeggelse af
affaldsskakterne. Sagen kan ikke behandles, far der er udarbejdet et projekt.

Seerlig vanskelig sag med en lejer i lejligheden XXXXXXXXX
Vedr. alle afd.
Egenkontrol — status/dreftelse inden aret slutter.
Principiel orientering om retstilstanden ved byttesager.
Vedr. organisationsbestyrelsen.
Honorarer til organisationsbestyrelsen for ar 2024 udbetales inden udgangen af

aret.

Evt.

Pa afdelingsmaderne i september maned 2024 blev fglgende valgt til afdelings-
bestyrelserne:

| afd. A blev Rie Skjadt genvalgt som formand, og Christina Plaehn og Carlo
Baldmin blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer

Afdelingsbestyrelsen bestar derfor af :

Rie Skjgdt ( Formand)

Steen Lihsmann.

Christina Plaehn.

Carlo Baldmin.

Naja Sofie Gleesner.

| afd. B blev nyvalgt Rebecca Borg og Sara Juul.
Afdelingsbestyrelsen bestar derfor af:

Johnny Rasmussen ( Formand )

Lena Mogensen.

Elisabeth Hvid.

Rebecca Borg.

Sara Juul.



3.

| afd. C blev Jens Peter Nielsen genvalgt som formand, og John Toksveerd, Per
Fisker og Irene Olsen blev alle genvalgt som bestyrelsesmedlemmer.
Afdelingsbestyrelsen bestar derfor af:

Jens Peter Nielsen ( Formand )

Henrik Lauridsen.

John Toksveerd.

Per Fisker.

Irene Olsen.

Bjerk Ryberg.

Malene Svendson

2. Organisationsbestyrelsen konstitueredes.

De to bestyrelsesmedlemmer fra hver af afdelingerne valgte det 7. medlem
idet man udpegede Rebecca Borg fra afd. B

Organisationsbestyrelsen bestar herefter af:

Johnny Rasmussen ( Formand ) fra afd. B
Rie Skjadt A
Steen Lihsmann. A
Lena Mogensen. B
Rebecca Borg. B
Jens Peter Nielsen ( Neestformand ) C
Henrik Lauridsen. C

Nogokrwd -~

Forretningsferer er Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.
3. Referatet af bestyrelsesmgdet den 2/9-2024 godkendtes.
Vedr. alle afdelinger:

4. Pa foranledning af Tarnby Kommune havde man udarbejdet nye kriterier for
tildeling af lejligheder til boligs@gende efter boligsociale kriterier.
Kriterierne er optegnet i et dokument, som blev underskrevet af bestyrelsen.
Kriterierne er herefter folgende:

1. Person, der p.g.a. skilsmisse star uden bolig. ( Dokumentation i skilsmisse-
papirer, hvem der har faet tildelt den feelles bolig. )

2. Person, der p.g.a samlivsophaevelse star uden bolig, og samlivet har varet i
mindst 2 ar. ( Dokumentation i form af bopzelsattest )

3. Person, der har mistet sin bolig ved udefra kommende haendelse, som
vedkommende ikke er skyld i eller har andel i. ( Skal dokumenteres )

4. Person, der af helbredsmaessige arsager sgger at komme vaek fra sin
nuvaerende bolig.
Eksempel: Gangbesvaeret sgger bolig med elevator.
” ” i stueetage
Sager veaek fra bolig med indeklimaproblemer.
( Skal dokumenteres )

5. Person / personer uden egen bolig, som har mindrearige bgrn.
Eksempel: Enlig mor eller foraeldrepar, der bor hos familie eller venner
midlertidigt. ( Dokumentation i form af bopzelsattest. )



Tarnby kommune orienteres om de nu vedtagne kriterier

5 Afd. C anfgrte, at man gnskede, at lejerne selv sgrgede for vedligeholdelse af
altanernes gulvbelaegning, som er af tree, og ligeledes af altanernes traechandlister.
Normalt er vedligeholdelsesarbejder pa altanerne udvendig vedligeholdelse, og
dermed et arbejde, som ejendommen star for.
Det blev oplyst, at forholdet var blevet undersagt, og opfattelsen er herefter, at
man kan vedtage konkrete eendringer i vedligeholdelsesreglementet, sa man
kan vedtage, at specielt anfgrte udvendige vedligeholdelsesarbejder pahviler
lejerne. .
Fremgangsmaden er, at det skal vedtages af beboene pa et afdelingsmade,
hvorefter det skal konfirmeres af boligorganisationens ledelse.

Hvis afd. C gnsker en sadan aendring af vedligeholdelsesreglementet vil dette
kunne ske efter en vedtagelse pa et afdelingsmade.

Man kan godt i vedligeholdelsesreglementet anfere, at en sddan bestemmelse
kun er gaeldende for afd. C.

Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen udtalte, at man ikke ville tage spargsmalet
op pa et ekstraordineert afdelingsmade, men man ville vente til det ordinzere
afdelingsmade i september maned 2025

Vedr. afd. A:

6. Til 2. pulje af kollektiv raderet med nye kokkener og nye badeveerelser havde man
forudsat, at der skulle vaere 24 kgkkener og 19 badeveerelser. Imidlertid blev det
kun til 14 tilmeldinger til kekkener og 15 til badeveerelser.

Ib Eiland oplyste, at vi derfor skulle have omberegnet lanene, men vi kan godt fa
det til at haenge sammen, sa vi kan holde os indenfor den lejeforhgjelse, som
beboerne har faet i udsigt.

Da projekterne nu ikke bliver sa store som forudsat, skannes det, at vi kan klare
mellemfinansieringen af kekkenerne og badeveaerelserne uden optagelse af et
byggelan.

Der er ingen menig i at optage et byggelan, hvis man har likviditet til at klare
udgifterne efterhanden som kakkenerne og badeveerelserne bliver udfert.

Man besluttede derfor, at man ikke optager et byggelan.

7.  Det blev oplyst, at afd. A havde stillet et areal til radighed for firmaet Bravida A/S
til midlertidig materialeopbevaring. Modydelsen var, at Bravida skal udfgre nogle
arbejder med asfaltarbejde og vejbump.

Ib Eiland havde udfeerdiget en skriftlig aftale om sagen, men Rie Skjadt kunne
oplyse, at selv om aftalen var sendt til Bravida for mere end en maned siden,
havde Bravida endnu ikke underskrevet aftalen.

Man var enige om, at det forekommer helt utroligt ringe, at nar Olufsgard Il afd. A
udviser imgdekommenhed overfor Bravida, sa kan firmaet ikke tage sig sammen til
at fa aftalen underskrevet.

Rie Skjgdt udtalte, at hvis man ikke fik aftalen underskrevet af Bravida nu inden fa
dage, ville man ganske enkelt annullere sagen, og forlange anbragte materialer
fiernet.



10.

11.

12.

13.

14.

Det blev oplyst, at entreprengrfirmaet OKNygaard havde haft sveert ved at fa
de sidste arbejder udfgrt, men nu var der kommet en slutregning.

Ib Eiland oplyste, at der pa det sidste havde veeret noget rod med
fakturanummereringen, hvor der ikke havde veeret styr pa at kalde regninger
for det rigtige i relation til at anfgre korrekt a’conto nummerering.

Ansggning om tilladelse til at optage et Ian stort kr. 22.000.000,- til udskiftning
af stigestrenge ligger fortsat til behandling hos Tarnby Kommune.
Erfaringerne siger, at behandlingstider er meget lange.

Vedr. afd. B:

Afd. B har ved urafstemning vedtaget kollektiv internetforsyning leveret af
Fastspeed.

Afd. B har indgaet en kontrakt med Fastspeed, og kontrakten er indgaet
efter en del besveaerligheder med at fa kontrakten tilrettet, idet der var

mange juridisk forkerte formuleringer i den kontrakt, Fastspeed udarbejdede.
Internetbudget er varslet overfor beboerne med opkrasvning pr. 1/3-2025.

Vedr. afd. C:

Afdelingen havde sggt Tarnby kommune om tilladelse til at nedlaegge
affaldsskakterne. Kommunen har svaret, at man ikke kan behandle sagen, for
man far et egentligt udarbejdet projekt for affaldshandteringen.

Det forlyder, at man skal have en sakaldt miljgingenigr til at udarbejde et
sadant projekt.

Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen udtalte, at man sa blot dropper sagen,
sa man vedtog ikke at gare mere

Man droftede problemet med en usaedvanlig vanskelig sag med en lejer i
lejligheden XXXXXXXX.

Vedr. alle afdelinger:

Kravet om egenkontrol har veeret drgftet pa bestyrelsesmaderne i lgbet af
aret, og Julie Eiland have udfeerdiget en statusrapport over det foretagne.

Status og resultat for arets egenkontrol pr. 18. dec. 2024 lyder:

Arets plan for egenkontrol omhandler fglgende punkter pa tveers af de tre

afdelinger:

Projekter egnede til lanefinansiering.
Vedvarende fokus pa sparsommelighed og styrket effektivitet i driften af ejendommene.

Status og resultat for arets egenkontrol pr. 18. december 2024:

Lanefinansierede projekter:

Man havde i afdeling C i forbindelse med tidligere ars egenkontrol fastslaet, at det ville
veere en fordel at udskifte de eksisterende tarretumblere i vaskerierne med



6.

varmepumpe-kondens-tgrretumblere med henblik pa at opna en besparelse i
afdelingens el-forbrug. Konklusionen var dengang, at selve investeringen var af en
sadan starrelse, at den ikke uden videre lod sig gennemfgre men matte medtages i de
fremtidige overvejelser i forbindelse med de 30-arige vedligeholdelsesplaner. Emnet er i
2024 taget op til fornyet overvejelse, idet man ville undersgge, om dette kunne veere et
projekt, der var egnet til lanefinansiering, sa det kunne gennemfgres, og man derved
kunne fa gavn af den forventede reduktion i eiendommens el-forbrug.

Idet nye tarretumblere ikke er en forbedring af ejendommen som sadan og derfor ikke
lader sig lanefinansiere pa traditionel vis, blev det foreslaet, at afdelingen i stedet kunne
lane midlerne af Dispositionsfonden, jf. Driftsbekendtgarelsens § 44, stk. 1, som angiver,
at dispositionsfondens midler kan udlanes midlertidigt.

Det blev afklaret med Landsbyggefonden, at dette kunne lade sig gare, idet udgiften til
terretumblere kan aktiveres, selvom der ikke er tale om en forbedring af ejendommen —
det vigtige i denne sammenhaeng er blot, at finansieringen er pa plads, og séa er
kontoplanen aben for fortolkning. Et lan af denne type er rentefrit og tilbagebetales over
maximalt 10 ar.

| afdeling A har man faet godkendt et projekt med kollektiv raderet til udskiftning af
kakkener og badeveerelser. For at projektet kan gennemfgres, kreever det tilstraekkeligt
med tilmeldinger fra beboerne, og da det kneb med at fa de sidste tilmeldinger i hus,
blev det besluttet, at to flyttelejligheder, der i forvejen skulle have udskiftet kakkenerne,
blev medtaget i puljen. Pa den made kan det samlede kollektiv raderet-projekt
gennemfgres til gleede for de tiimeldte beboere, samtidig med at de to
kakkenudskiftninger i flyttelejlighederne ikke kommer til at pavirke ejendommens
driftsregnskab med udgiften, der belgber sig til godt 200.000,- kroner i alt.

Sparsommelighed og effektivitet:

Ejendomskontorerne i de tre afdelinger har et vedvarende fokus pa sparsommelighed og
effektivitet.

For afdeling A’'s vedkommende startede aret med skift af rengeringsfirma fra Mopperne
til Renggringsagenterne, hvilket resulterede i en mindre besparelse pr. maned men
samtidig rapporteret bedre kvalitet i renggringen.

| relation til flyttelejligheder, hvor det er ngdvendigt at udskifte kgkkenet, er det lykkedes
at opna en besparelse pa ca. 10.000,- kroner pr. kakken ved at benytte nyt
snedkerfirma, der udfarer kekkenudskiftningen i totalentreprise i stedet for at lade de
saedvanlige handveerkere udfare de forskellige delarbejder. Tilbud fra HRH Temrer og
Snedker A/S angiver saledes godt 93.000,- kroner for alle arbejder samlet, hvor
delarbejderne med separate handveerkere belgber sig til ca. 103.000,- kroner.

Skift til nyt snedkerfirma har bl.a. ogsa resulteret i en besparelse i forhold til opsaetning
af hegn. Den gamle snedker udskiftede 9 meter hegn for knap 31.000,- kroner, hvor den
nye snedker har opsat 11 meter hegn for knap 26.000,- kroner.

Da nogle af vaskemaskinerne i vaskerierne skulle udskiftes, blev det besluttet at kgbe
nogle lidt mindre maskiner end de oprindelige, da det blev vurderet, at vaskekapaciteten
pa en lidt mindre maskine var tilstraekkelig. Man har séledes sparet ca. 6.700,- kroner pr.
vaskemaskine i indkab.

Sluttelig har man i afdeling A indgaet ny leasingaftale vedrgrende printer/kopimaskine,
hvilket forventes at give en besparelse pa ca. 6.000,- kroner om aret.

| afdeling B har man vurderet det nuveerende elektrikerfirma Munks El Service ApS.
Konklusionen er, at deres priser er konkurrencedygtige. De fakturerer 480,- kroner for en
montartime, mens Strgm & Gudmundsson ApS til sammenligning fakturerer 495,-
kroner.



Derudover har man i afdeling B et rigtigt godt samarbejde med Munks El Service. De er
stabile, og de har hjulpet inspektaren til selv at kunne udskifte LED lamper i keelderen,
sa man sparer montgrtimer til elektrikeren i den sammenhaeng.

| forbindelse med afdelingens egne udfarte reparationer har man skiftet leverandgr af
aflgb til under handvaske, da Johns Vvs kunne levere til en billigere pris end Bolind, som
man ellers benyttede sig af.

Afdeling C har efter utilfredshed med elevatorfirmaet OTIS valgt at skifte til City Elevator,
som fremover vil sta for elevatorservice, hvilket man forventer vil resultere i gget
tilfredshed og en mindre timepris i forbindelse med udkald.

Derudover har man fortsat fokus pa at udskifte lamper i faellesomrader til LED
sensorlamper med henblik pa at opna en reduktion i el-forbruget.

| forbindelse med afdelingens indkab af nye tarretumblere er der indgaet en
serviceaftale med Electrolux, hvor der ikke betales for service i de farste 2 ar.

14. b Eiland orienterede om retstilstanden vedr. lejelovgivningens regler om lejernes
bytteret.
Pa baggrund af en byttesag i afd. A, hvor lejeren af lejligheden XXXXXXXXX.
sggte om bytning med en lejer af en lejlighed tilhgrende boligorganisationen KAB
beliggende XXXXXXXXXX. i XXXX matte man konstatere, at lejeren fra
XXXXXXXXX har krav pa et overtage lejligheden i Olufsgarden, selv om det skulle vise
sig, at lejeren fra Olufsgarden ikke tilflytter lejligheden hos KAB.

KAB oplyste, at princippet tidligere var prgvet for domstolene. D.v.s. at den lejer, der
gnskede bytningen fastholdt, selv om modparten i byttesagen rent faktisk ikke tiltradte
bytningen fik medhold i byretten og i hgjesteret. Landsretten mente derimod det
modsatte.

Konklusionen er sa faktisk, at man som lejer kan starte en byttesag , som man
alligevel ikke gennemfarer, men hvor byttepartneren alligevel far lejerens lejlighed.

Vedr. organisationsbestyrelsen:

15. Det blev oplyst, at honorarer til organisationsbestyrelsen ville blive udbetalt
efter madet, og honorarerne for ar 2024 tilfalder bestyrelsesmedlemmerne, der har
siddet i bestyrelsen hele aret

16. Under eventuelt blev naevnt:

En beboerklagenaevns sag i afd. B angaende hundehold havde faet en besynderlig
afgarelse.

Selv om husordenen anfgrer, at det ikke er tilladt at hold hund i ejendommen, mente
beboerklagenaevnet, at det ikke var en tilsidesaettelse af husordenen, at en lejer holdt
hund, idet lejeren kunne haevde, at han havde til hensigt at traene hunden til pa sigt at
blive en sakaldt servicehund.

Under eventuelt blev spurgt til reglerne om tidsregistrering af arbejdstider for ansatte
i.h.t. EU-direktiv.

Det blev oplyst, at det pahviler arbejdspladsen, d.v.s. ejendomskontorerne at foretage
den forngdne tidsregistrering af ejendomsfunktiongererne.

| tifeelde af undladelser er der ikke i lovgivningen anfart sanktioner.

Naeste magde, som bliver regnskabsmgde, blev berammet til onsdag den 2. april 2025
KI. 16.00
Mgdet haevet
Ib Eiland



