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IB EILAND BENT EILAND TLF *33124050

ADVOKAT

ADVOKAT
e-mail: ib@advokaterne-eiland.dk

Referat

Organisationsbestyyrelsesmade

Den selvejende institution ” Olufsgard Il ”

Ar 2024 den 17. juni kl. 16.00 afholdtes organisationsbestyrelsesmgde.
Mgdet afholdtes i afd. C ‘'m@delokale, Krostraede 10, 2770 Kastrup.

Mgdt var organisationsbestyrelsen: Rie Skjadt, Steen Lihsmann, Johnny
Rasmussen, Lena Mogensen, Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen.

Christina Plaehn havde matte melde afbud.

Yderligere madte forretningsfgrer, Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.

P& dagsordenen var felgende:

1.

Godkendelse af referatet af organisationsbestyrelsesmadet den 9/4-2024, jfr.
vedteegternes §11, stk. 4.

Vedr. alle afdelinger:

Lejeres klager over hinanden. Pa baggrund af, at mange lejeres klageskrivelser
er formuleret uhensigtsmaessigt, har forretningsferer udfeerdiget en vejledning
om retningslinjer, som anbefales fuldt. Skriftlige retningslinjer til underskrift.

Orientering om, at forretningsfarer skal afholde styringsdialogmade med Tarnby
Kommune den 19/6-2024.

Egenkontrol — status/dreftelse af mulige indsatsomrader.

Udkast til budgetter for ar 2025. Budgetterne skal ikke vedtages, men er ment som
orientering, og skal fgrst behandles pa budgetmade efter sommerferien i slutningen
af august maned.

Afd, A har afholdt budgetmade den 7. — 8. juni 24. ( Udkast til budget vedlzegges. )
Afd, C har afholdt budgetmade den 4. juni 24. ( Udkast til budget vedlaegges. )
Afd. B afholder budgetmgde den 20. juni 24. ( Udkast foreligger efter madet
den 20. juni 24.)
Vedr. afd. A:

Eventuel Igsning af problemet med nedslidte stigestrenge ved lanoptagelse i
Jyske Realkredit.

Vedr. afd. C:
@nske om Landsbyggefondtilskud til udskiftning af 10 stk. kekkener. Estimeret udgift

kr. 800.000,- med Landsbyggefondtilskud kr. 533.000,-
Fordeling af Landsbyggefondtilskud vedlaegges.



8. Udskiftning af tarretumblere med lan fra dispositionsfonden kr. 1.321.340,-
afrundet til kr. 1.400.000,- Afdrages over 5 ar.

Vedr. alle afdelinger:

9. Fastseettelse af datoer for afdelingsmaderne i slutningen af sept. maned 2024.
Afd. A har reserveret mandag den 23/9-2024.

10. Eventuelt.

Bilag: 1. Regler og retningslinjer for klageskrivelser og lejere.
2. Udkast buget ar 2025 for afd. A
3. do. for afd. C

Referatet af organisationsbestyrelsesmgdet den 9/4-2024 blev godkendt.

2. De mange klagesager, hvor lejere klager over hinanden, blev debatteret.
Det blev pointeret, at klager skal veere saglige og ngjagtige, og en af Ib Eiland
udfeerdiget vejledning om, hvorledes man bgr formulere sin klage, blev tiltradt af
bestyrelsen og underskrevet.
Det blev besluttet, at de tre afdelinger kan laegge vejledningen pa deres respektive
hjemmesider, og ligeledes kan vejledningen veere tilgeengelig ved henvendelse pa
ejendomskontorerne.

3. Det blev oplyst, at forretningsfarer skal afholde styringsdialogm@de med Tarnby
kommune den 19/6-2024.
Det blev oplyst, at falgende emner vil blive drgftet med kommunen:
1. Regnskaberne for ar 2022 med kommentarer ogsa vedr. regnskaberne for ar
2023.
. Starre vedligeholdelsesarbejder.
. Vedr. afd. A: Kollektiv raderet til kekkener og badeveerelser. Lanoptagelse hvor
svar ventes fra kommunen.
. Klagesager for beboerklagensevnet. Sagsbehandlingstiden.
. Barnehaven i afd., C. manglende tilbagemelding angaende lejeforhgjelse.
. Sandkasse i bgrnehaven gnskes flyttet.
. Stadige problemer med beboere, som ikke egner sig til at bo i egendommen.
. Meget store stigninger i udgifterne til affaldshandtering.
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Julie Eiland orienterede om egenkontrol, som afdelingerne skal opfylde, og det blev
oplyst, at afd. A havde skiftet rengeringsfirma til firmaet Renggringsagenterne, med
en besparelse.

Afd. C havde ogsa undersagt sagen vedrgrende rengaring, og havde besluttet at
beholde firmaet Mopperne.

| afd. C havde man ogsa udfgrt egenkontrol ved draftelse af medarbejdertilfredshed.
| afd. B have man undersagt elektrikerregninger for at konstatere konkurrence-
dygtighed.

Endelig havde afd. C skiftet servicefirma vedrgrende elevatorer.

Julie Eiland pointerede, at det var vigtigt, at man med egenkontrol havde
dokumentationer, sa man kunne redeggre for, hvad man havde gjort for at opfylde
reglerne om egenkontrol Egenkontrol vil ved arets slutning indgé i beretningen.

Udkast til budgetter for afd. A og C var feerdigbehandlet pa afholdte budget-
seminarer. Afd. B afholder budgetseminar den 20. juni 2024.



Budgetterne skal endeligt behandles af organisationsbestyrelsen pa naeste made.
Vedr. afd. A:

6. Afd. A har store problemer med nedslidte stigestrenge. Man har indtil nu Igst en
del af problemerne med udskiftningen af stigestrenge finansieret af henlaeggelserne,
men der resterer alligevel sa meget, at det skannes at ville kost ca. 20 millioner inkl.
moms at fa alt faerdigt. Hvis man skal fortseette med at finansiere udskiftningen via
henlzeggelser, vil det tage meget lang tid at komme igennem projektet.
Afdelingsbestyrelsen har derfor overvejet, om man kunne forsgge at fa sagen
gennemfort ved en lanoptagelse.

Her kan Ib Eiland forsgge, om det er muligt at fa et realkreditlan pa kr. 20 millioner
som et lan over 30 ar, og naturligvis med godkendelse af Tarnby kommune.
Afdelingsbestyrelsen vil ogsa foreleegge sagen for beboerne pa afdelingsmade,
hvor man vil oplyste, ca. hvilken lejeforhgjelse man i givet fald vil tale om.

Organisationsbestyrelsen var enige om, at afd. A kan forsgge at fa problemet med
stigestrenge lgst ved en lanoptagelse, idet man er klar over problemerne, idet
man szedvanligvis vil mene, at udskiftning af stigestrenge er en vedligeholdelse,
som man skal henlaegge til via budgetmaessige henleeggelser til stgrre arbejder.

Ib Eiland starter med at forh@re, om Jyske realkredit kan yde det omhandlede lan,
hvorefter man vil forelaegge sagen pa kommende afdelingsmade.

Vedr. afd. C

7. Afd. C har udskiftet alle kakkener over en periode af 20 ar, og nu er man igen i den
situation, at kekkener er nedslidte.
Man vil derfor starte en ny pulje med udskiftning af 10 stk. kekkener.
Udgiften vurderes at udggre kr. 800.000,- og organisationsbestyrelsen godkendte, at
afd. C kan ansgge om landsbyggefondtilskud kr. 533.000,-
Projektet er ikke budgetteret i ar 2025, sa det bliver fgrst fra ar 2026, at udskift-
ningen af kgkkener kan pabegyndes. Landsbyggefondtilskuddet skal ogsa farst
veere bevilliget, for man kan pabegynde arbejderne.

8. Organisationsbestyrelsen godkendte, at afd. C kan lane kr. 1.400.000,- af disposi-
tionsfonden til nye tarretumblere. Nye tgrretumblere forventes at give en stor be-
sparelse af el-forbruget. Lanet i dispositionsfonden tilbagebetales over 5 ar og er
rentefrit. | budgettet for ar 2025 er paregnet, at udskiftning af tarretumblere sker,
idet der i budgettet er beregnet afdrag pa lanet med kr. 280.000,-

Forretningsfarer havde tidligere anfgrt, at man ikke opnaede noget
regnskabsmeessigt ved at lane af dispositionsfonden til tarretumblere, idet udgiften til
tumblerne ville vaere en udgift, som skulle udgiftsfgres. Imidlertid har man ved
kontakt til landsbyggefonden faet at vide, at konteringen var il fortolkning, sa lands-
byggefonden var af den overbevisning, at man kunne aktivere udgiften til tgrre-
tumblere. Sa giver det mening at lane til udskiftningen af tgrretumblerne.

Vedr. alle 10.afdelinger:
9. Afdelingsmgderne blev berammet som fglger:
Afd. A: Mandag den 23. sept. 2024 kl. 19.00

Afd. B: Onsdag den 18. sept. 2024 kl. 19.00
Afd. C: Tirsdag den 24. sept. 2024 kl. 19.00



10. Under eventuelt blev fglgende naevnt:

Det blev oplyst, at ejendomsfunktionaer XXXXXXXXXXX af afdelingsbestyrelsen den
XXXXXXXX var blevet opsagt med et varsel af 4 maneder, saledes at opsigelsen

var givet, sa ansaettelsesforholdet ophgrer pr. udgangen af XXxxxxxx.

Opsigelsen skyldes, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX X

Jens Peter Nielsen oplyste, at afdelingsbestyrelsen havde kontaktet Dansk Erhverv,
hvor radgivningen havde veeret, at man skulle opsige funktionseren med det i over-
enskomsten angivne varsel.

Da Ib Eiland den XXXXXXX om eftermiddagen blev orienteret om
afdelingsbestyrelsens opsigelse af funktionzeren, blev opsigelsen fulgt op af en
skriftlig opsigelse, og ejendomsfunktionaerernes fagforening blev samtidig
underrettet om opsigelsen.

Som forventeligt har fagforeningen udbedt sig et mgde om sagen, og fagforeningens
forslag til mgdedatoer var noget forvirrende, fordi man foreslog tidspunkter angivet
som uge XX, som jo er i XXXXI maned, og to datoer i XXXX maned, som var
henholdsvis en lgrdag og en sendag. Ib Eiland far rede pa, hvornar mgdet kan
afholdes, og Jens Peter Nielsen og Henrik Lauridsen anfarte, at et magde farst kan
ske i starten af XXXXi maned 2024.

Ogsa under eventuelt underrettede Rie Skjgdt om, at sagen vedrgrende LAR-
projektet var seerdeles vanskeligt, idet den ny radgiver, ingenigrfirmaet Rambgill,
ved mgde i april maned 2024 havde givet det indtryk, at de hurtigt ville fremkomme
med materiale, s& man havde det ngdvendige for at starte en sag mod
ingenigrfirmaet Gaihede. Nu lyder meldingen fra Rambgll, at man ikke har tid til at
beskeeftige sig med sagen for neervaerende, sa situationen synes noget uafklaret.

Naeste organisationsbestyrelsesmade blev berammet tii mandag den 2. sept. 2024
kl. 16.00
Mgdet heevet

Ib Eiland



