ADVOKATERNE EILAND 1620 KOBENHAVN V

VESTERBROGADE 6 D, "BUEN”

IB EILAND BENT EILAND TLF *33124050

ADVOKAT

ADVOKAT
e-mail: ib@advokaterne-eiland.dk

Referat

Organisationsbestyrelsesmgde
Den selvejende institution ” Olufsqgard II”

Ar 2024, den 2. september kl. 16.00 afholdtes organisationsbestyrelsesmade.
Mgdet afholdtes i afd. C's inspektarkontor, Krostreede 10.

Mgdt var organisationsbestyrelsen: Rie Skjadt, Steen Lihsmann, Christina
Plaehn, Johnny Rasmussen, Lena Mogensen, Jens Peter Nielsen og Henrik
Lauridsen.

Yderligere madte forretningsferer, Ib Eiland, Bent Eiland og Julie Eiland.

Pa dagsordenen var falgende:

1.

Godkendelse af referatet af organisationsbestyrelsesmadet den 17/6-2024, jfr.
vedteegternes §11, stk. 4.

Vedr. alle afdelinger:
Budgetter for ar 2025 for afdelingerne A, B og C samt for institutionen.

Vedr. afd. A.

Tarnby Kommune har godkendt lanoptagelse i Jyske Realkredit il ny pulje med
udskiftning af kekkener og badeveerelser. ( lanoptagelse kr. 2.481.000,-. til

24 kokkener og lanoptagelse kr. 2.481.000,- til 19 badeveerelser.)

Stillingtagen til mellemfinansiering.

Orientering om begreensning af mulighederne for lanoptagelse til fremtidige
kakkener og badeveerelser, hvis man lanefinansierer udskiftning af stige-
strenge.

Orientering om opsigelse af ejendomsfunktionaer XXXXXXX med 1 maneds varsel til
opher pr. udgangen af XXXXXXX maned XXXX. ( Opsigelse afgivet inden XXX
fra ansaettelsen )

Vedr. alle afdelinger.

Orientering om, at forretningsfarer har afholdt styringsdialogm@de med Tarnby
kommune den 19/6-2024.

Herunder: @nske om revideret liste over kriterier for udlejning af lejligheder efter
boligsociale kriterier.

Egenkontrol — er der forslag om mulige indsatsomrader ?

Vedr. afd. C:

Udskiftning af tgrretumblere med lan fra dispositionsfonden kr. 1.321.340,-
afrundet til kr. 1.400.000,- Orientering om hvornar udskiftningen sker.

Barnehaven Kastrupgard. Tarnby kommune har meddelt, at man er enig i



10.

lejeforhgjelse.
Vedr. alle afdelinger:

Fastseettelse af datoer for afdelingsmaderne i slutningen af sept. maned 2024
er gjort pa mgdet den 17/6-2024. Konstatering af, hvem der er pa valg.

Referatet af organisationsbestyrelsesmgdet den 17/6-2024 godkendtes.
Vedr. alle afdelinger:

Budgetter for ar 2025 for afdelingerne A, B og C samt institutionen blev forelagt.
For alle tre afdelingers vedkommende gaelder, at budgetterne er blevet gennem-
arbejdet pa afholdte budgetseminarer med afdelingsbestyrelserne.

| afd. A medfgrer budgettet en lejeforhgjelse pa kr. 30,- pr. m2 arligt

For afdelingerne B og C er udarbejdet budgetter, som ikke medfarer lejeforhgjelse.
Institutionens budget for 2025 budgetteres med et lille overskud pa kr. 15.000,-
Budgetterne blev godkendt og underskrevet af organisationsbestyrelsen .

Vedr. afd. A.

Det blev oplyst, at Tarnby Kommune havde godkendt nye puljer med kollektiv
raderet, saledes at man godkender lanoptagelse i Jyske Realkredit med

kr. 2.481.000,- til 24 kgkkener og kr. 2.481.000,- til nye badeveerelser.

Jyske Bank tilbyder mellemfinansiering af udgifterne, idet man farst kan fa lanene
udbetalt nar henholdsvis kekken- og badevaerelsesmodeniseringerne er udfort.

Der tilbydes et byggelan pa i alt kr. 5.000.000,- hvilket man var enige om at
acceptere.

Ved et styringsdialog mgde med Tarnby Kommune pa radhuset havde kommunen
forhart boligselskabet inden kommunens sagsbehandling af lanesagen om leje
niveauet, idet man fra kommunens side matte se pa, hvad resultatet ville blive for
lejens starrelse, nar man tillagde den beregnede lejeforhgjelse for henholdsvis
kakkener og badeveerelser til den eksisterende leje, hvor der ogsa ma tages i be-
tragtning, at der betales szerskilt for altaner.

Beregningerne lyder pa, at lejeforhgjelsen for kgkkener er estimeret til kr. 1.106,29
pr. maned for en lejlighed og kr. 1.069,37 pr. maned for badeveerelser i en lejlighed.
Det blev debatteret, at lejen for en lejlighed ville blive for hgj i en almen boligorgani-
sation, hvis man i en og samme lejlighed bade udfgrte kokken og badeveaerelses-
modernisering. Det blev fastslaet, at man matte veelge enten nyt kakken eller nyt
badeveerelse i den enkelte lejlighed.

Afd. A kan saledes ga i gang med nye kokkener i 24 lejligheder og nye badeveerelser
i 19 lejligheder. Ib Eiland oplyste, at de ngdvendige papirer fra Jysk Realkredit er
klar til underskrift, men det forudseetter, at der er 24 bindende tilsagt fra lejere om
nye kgkkener, og 19 bindende tilsagn fra lejere om nye badeveerelser.

Nar dette er klarlagt, kan lanepapirer blive underskrevet, og Jyske Realkredit
vil veere til stede nar papirerne underskrives pa forretningsfarers kontor.



4. Ib Eiland orienterede om begraensningerne for lanoptagelse, idet der havde veeret
afholdt et mgde med Michael Grosen fra Jysk Realkredit.
Det forholder sig saledes, at langiver vurderer ejendommens veerdi i relation til
belaningsmulighed, og derefter vil beldningsmuligheden vaere 60 % af den veerdi,
langiver har beregnet.
Som situationen er nu, med de Ian vi har i gjeblikket, inklusiv de to sidste lan til
kakkener og badeveerelser, vil vi have én restmulighed for 1an pa ca. kr. 30 millioner.
Hvis vi laner ca. kr. 22 millioner til stigestrenge vil vi saledes kun have en reserve
pa ca. kr. 8 millioner til fremtidige kekkener og badeveerelser.
Det skal understreges, at det er, som det ser ud p.t. men det aendrer sig, idet
vi hele tiden afdrager pa lanene i eiendommen. Det bevirker, at lanerummet til nye
lan bliver starre efterhanden som eksisterende lan bringes ned.

5. Det blev oplyst, at man havde opsagt ejendomsfunktionaer XXXXXXXX med en
maneds varsel til ophar pr. udgangen af XXXXXX maned 2024. Den pageeldende
ejendomsfunktionaer havde kun vaeret ansat i kort tid, s& man kunne opsige
i.h.t. overenskomsten med en maneds varsel efter reglen om opsigelse inden 5
maneder fra anseaettelsen. Fagforeningen var blevet orienteret om opsigelsen
saledes som overenskomsten foreskriver.

Vedr. alle afdelinger:

6. Der blev orienteret om, at forretningsfgrer havde afholdt styringsdialogmade
med Tarnby Kommune , hvor man udover de under punkt 3 omhandlede kokken-
og badeveerelsesmoderniseringer havde debatteret regnskaber og budgetter
samt bgrnehaven i afd. C. Forretningsfarer havde fremfart det urimelige i, at
der ikke var reageret pa oplaegget om en lejeforhgjelse for barnehaven.
Der blev ogsa debatteret udlejning af lejligheder efter sakaldte boligsociale kriterier,
og meldingen fra kommunen var, at de hidtil vedtagne kriterier var alt for usikre at
arbejde med, sa beskeden var, at boligselskabet skulle fremkomme med en ny
og mere preecis fortegnelse over kriterierne.

Ib Eiland havde udfaerdiget et notat til organisationsbestyrelsen med forslag til
kriterier, som lyder:

1. Person, der p.g.a. skilsmisse star uden bolig ( Dokumentation i skilsmisse-
papirer, hvem der har faet tildelt den faelles bolig )

2. Person, der p.g.a. samlivsophaevelse star uden bolig, og samlivet har varet
i mindst 2 ar. ( Dokumentation i form af bopaelsattest )

3. Person, der har mistet sin bolig ved udefra kommende hzendelse, som
vedkommende ikke er skyld i eller har andel i.

4. Person, der af helbredsmeessige arsager sagger at komme veek fra sin
nuvaerende bolig.
( Eksempel: Gangbesveeret sgger bolig med elevator.

” ? i stueetage.
Sager veaek fra bolig med indeklimaproblemer. Skal dokumenteres.

5. Person uden egen bolig, som har mindrearigt/mindreéarige barn/barn.
Eksempel: Enlig mor /far eller forzeldrepar, der bor hos familie eller venner
midlertidigt. Skal dokumenteres..

De her anfarte kriterier er som angivet i notatet til bestyrelsen med nogle fa
redaktionelle tilfgjelser, som er anfart efter debatten pa mgdet.

Man var enige om, at de 5 anfarte kriterier var skarpe,og man ville gerne
arbejde videre med sagen, sa bestyrelsesmedlemmerne drgfter intent
sagen, og vender tilbage.



4.
7. Der varingen, der havde forslag om emner til egenkontrol.
Vedr. afd. C:

8. Jens Peter Nielsen oplyste, at der var leveret 12 stk. nye tarretumblere,
som ville blive installeret.
Nar regningen kommer, vil udgiften i.h.t. tidligere beslutning blive finansieret
af det bevilligede lan fra dispositionsfonden. Regnskabsmaessigt bliver udgiften
sa aktiveret i statusregnskabet, og modposten bliver lanet under passiver.
| budgettet for ar 2025 er budgetteret med det fgrste afdrag pa lanet.

9. Det blev noteret, at Tarnby Kommune var enig i den foreslaede lejeforhgjelse
vedr. Bgrnehaven Kastrupgard, Alleen 119. Lejeforhgjelsen udger kr. 378,- pr. m2
og traeder i kraft pr. 1/9-2024. I.h.t erhvervslejeloven fordeles lejeforhagjelsen over 4
ar, sa lejeforhgjelsen er fuldt ud implementeret pr. 1/9-2027.

Vedr. alle afdelinger:
10. Afdelingsmaderne er alle berammet ved sidste made.
Det blev fastslaet, at fglgende er pa valg:
Afd. A: Rie Skjadt, formand
Christina Plzehn
Carlo Baldmin
( Steen Lihsmann og Naja Sofie Glaesner er ikke pa valg )
Afd. B: Sebastian Holmgaard
Dorthe Jgrgensen. Det blev oplyst, at hun ikke stiller op, sa for naer-
vaerende er ingen kandidat.
( Johnny Rasmussen, Lena Mogensen og Elisabeth Hvid er ikke pa valg. )
Afd. C: Jens Peter Nielsen, formand
John Toksveerd
Per Fisker
Irene Olsen, der er indtradt i steder for Bente Hansson, der er udtradt.
( Henrik Lauridsen, Bjgrg Ryberg og Malene Svendson er ikke pa valg )

Naeste organisationsbestyrelsesmade blev berammet til onsdag den 18/12-2024
KI. 16.00

Madet haevet

Ib Eiland



